Alt-Hietzing - Luxurioses Dachgeschoss mit Terrasse auf
Wohnebene'!
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ewald Wieser

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

1130 Wien,Hietzing
Teill

Neubau

197,00 m2

221,00 m2

5

2

2

1

C 71,00 kWh/m2*a
C 1,32
1.950.000,00 €
381,58 €

66,27 €

61,59 €

RE/MAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG

Hietzinger Hauptstral3e 22/D/ 2. Stock/ 9
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TOP No. 7 DACHGESCHOSS



Objektbeschreibung

Luxuriéses Dachgeschoss — 5 Zimmer — Terrasse auf Wohnebene !

In einer ruhigen Gasse mit Baumallee und nur wenige Schritte vom Schonbrunner Schlosspark
entfernt, befindet sich diese exklusive Dachgescholdwohnung.

Die rund 197 m2 grol3e Wohnung erstreckt sich tGber das gesamte oberste Geschol} eines
charmanten Biedermeierhauses und verbindet stilvolle Architektur mit héchstem Wohnkomfort.

Schon beim Betreten spuirt man eine besondere Atmosphare — Offenheit, Licht und Ruhe
pragen den grof3ztigigen Wohnsalon mit ca. 85 m?, der das Herzstiick der Wohnung bildet.
Eine groRe Fensterfront 6ffnet den Blick in die griinen Gartenanlagen.

Von hier aus gelangt man auf die sonnige Terrasse (ca. 54 m?), die auf Wohnebene liegt und
Platz fir einen Essbereich, Lounge und Pflanzenarrangements bietet.

Ein weiteres Highlight: der Lift fihrt direkt vom Erdgeschol3 zur Terrasse, bzw. Wohnebene —
diskret und komfortabel.

Das Dachgeschoss wurde urspringlich 1980 ausgebaut und vor 4 Jahren aufwandig saniert —
mit Liebe zum Detail und einem hohen Anspruch an Qualitat und Stil.

Raumaufteilung & Ausstattung

» Grol3zugiger Wohnsalon mit ca. 85 m? und Ausgang auf die Terrasse

» 4 Schlafzimmer (eines davon mit freistehender Wanne und Bad en Suite)
» 2 elegante Badezimmer

» Kiche mit modernem Design und hochwertigen Geraten

» Schrankraum

» 2 praktische Abstellraume (Kriechbdden)

» Lift direkt bis zur Terrasse und Wohnebene

* hochwertige Holzbdden und Fliesen

Der Grundriss Uberzeugt durch seine klare Gliederung:



Auf der rechten Seite des Wohnbereichs befinden sich das Hauptschlafzimmer mit Bad und
ein weiteres Zimmer; links zwei zusatzliche Schlafzimmer, ein weiteres Bad sowie die Kiiche.

Alle drei Wohnbereiche sind durch die Terrasse verbunden — eine architektonisch reizvolle
Losung, die Licht, Luft und Freiraum in den Mittelpunkt stellt.

Ein neuer Energieausweis ist in Erstellung!

Besonderheiten auf einen Blick

» Dachgeschoss uber gesamte Etage

* Wohnflache ca. 197 m?, Nutzflache ca. 221 m?

» Terrasse auf Wohnebene ca. 54 m?

* 5 Zimmer, 2 Bader, Schrankraum, 2 Abstellraume

» Lift direkt zur Terrassen- und Wohnebene

* Grun Oase vor der Fensterfront

* Hochwertige Sanierung (2021)

» Erstklassige Infrastruktur & ruhige Lage

Dieses Angebot richtet sich an Menschen, die eine griine, ruhige Wohnlage bevorzugen und
dennoch auf eine urbane Infrastruktur nicht verzichten mochten. Wirde man dieses Objekt

international vergleichen, so ware es Wiens Antwort auf New Yorks ,Central Park Living®.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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