Grof3ziigige Erdgeschoss-Wohnung in Wien-Floridsdorf —
flexibel nutzbar und sofort bezugsfertig!

Objektnummer: 4846

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 103,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

Kaufpreis: 399.000,00 €
Betriebskosten: 300,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Konstantin Zengerer
Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
Billrothstrafle 31/18

1190 Wien

T +43 676 3727579
H +43 676 3727579

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.



MMGEILIEN







Objektbeschreibung

Suchen Sie ein besonderes Zuhause in Wien-Floridsdorf oder eine ideale Kombination
aus Wohnen und Arbeiten?

Diese sehr schone, gepflegte und gerdumige 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss bietet

Ihnen genau das — mit zusatzlichem Vorteil: Die Wohnung ist als Geschéftsflache
gewidmet und damit ideal fur berufliche Nutzung!

Lage & Eckdaten
e Wohnflache: ca. 103 m?

e Zimmer: 3 (grofl3ziigiges Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer — ein drittes Schlafzimmer
lasst sich aufgrund der Wohnflache und Raumaufteilung leicht gestalten)

* Weitere Raumlichkeiten: Kiche, Bad, Abstellraum
e Zustand: Sehr gepflegt und sofort bezugsfertig

e Stockwerk: Erdgeschoss — bequem, barrierearm und perfekt fur private oder
berufliche Nutzung

e Widmung: Geschaftsflache — ideal fir Ordination, Bliro oder Praxis

Besondere Wohnqualitat
Die gepflegte Wohnanlage bietet ihnren Bewohnern attraktive Highlights:
e Schwimmbad in der Anlage — ideal fur Fitness und Entspannung

e Grof3ziigiger Gemeinschaftsgarten — perfekt zum Relaxen, Spielen oder Grillen

Vielfaltige Nutzungsmoéglichkeiten
Diese Immobilie Giberzeugt durch ihre aul3ergewohnliche Flexibilitat:

¢ Wohnen: Hervorragend geeignet fur Paare, Familien oder alle, die viel Raum und den
Vorteil der Erdgeschosslage schatzen



Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Sie!
Kaufpreis: EUR 399.000,- + EUR 20.000,- Ablose (VB)
Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Ein Exposé inklusive Grundriss / Plane sende ich Ihnen gerne per Email zu, einfach hier direkt
eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen.

Finanzierungsservice:

Unser Finanzierungsservice unterstitzt Sie bei der optimalen Finanzierung Ihrer Immobilie —
unverbindlich und ohne zusatzliche Kosten. Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen!

Besichtigung und weitere Details:

Fur ein ausfuhrliches Exposé mit Adresse, Fotos und weiteren Unterlagen senden Sie uns bitte
eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten.

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese Traumwohnung zu zeigen!
Ihr Ansprechpartner:
Konstantin Zengerer

Mobil: +43 676 3727579

E-Mail: k.zengerer@w?7.immo

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten bearbeitet werden
konnen.

*Irrtiimer und Anderungen vorbehalten! Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen
der Eigentimer/Hausverwaltung und sind unsererseits ohne Gewéahr und jedweder Haftung.*

*Bilder mit Einrichtungsbeispiel Kl-generiert*



***Hinweis zur Darstellung der Immobilie***

Einige der dargestellten Fotos wurden mittels kunstlicher Intelligenz virtuell gestaged und
dienen ausschlieRlich der lllustration mdglicher Einrichtungsmaéglichkeiten. Die Immobilie wird
ohne die abgebildeten Einrichtungsgegenstande verauliert.

Sollten auf einzelnen Bildern tatsachliche Mdbelstiicke oder Einrichtungsgegenstande zu
sehen sein, so gilt: Ob diese im Rahmen des Verkaufs mitibernommen werden kdnnen, ist
rein Vereinbarungssache und wird ausschlie3lich durch die im Kaufanbot festgehaltenen
Regelungen bestimmt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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