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In Parsch leben, oder clever Investieren - :
. . Ansprechpartnerin
Sie entscheiden Patricia Radauer

Objektnummer: 6013/1139

Eine Immobilie von Swiss Life Select Osterreich GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patricia Radauer

Swiss Life Select Osterreich GmbH
Wiedner HauptstraRe 120/ 2.0G
1050 Wien

T +43 662 880 0660

Wohnung
Osterreich
5020 Salzburg
1972

Gepflegt
49,00 mz

2

1

1

2

C 80,00 kWh/m2*a
C 1,20
259.000,00 €
331,15 €
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2-Zimmer

Freiflichen

& 2 Balkone

Kellerabteil

Nutzflache
ca. 49 m?
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Ansprechpartnerin patricia.radauer@swisslife-select.at
Patricia Radauer +43 676 379 3480
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Objektbeschreibung

Ihr gepflegtes Wohnhaus wurde 1972 gebaut, es befinden sich 16 Wohneinheiten im Haus. Sie
wohnen zukinftig im zweiten Stockwerk und erreichen lhre Etage bequem mit dem Lift. Beim
betreten lhrer ca. 49 m2 grof3en 2-Zimmer-Wohnung gelangen Sie in den gut geschnittenen
Flur der ausreichend Platz fur Ihre Garderobe bietet.

Das helle und grof3ziigige Wohnzimmer ist ein echtes Herzstiick Ihrer Wohnung. Gleich zwei
Balkone - 6ffnen den Raum und lassen Licht und Sonne zu jeder Tageszeit hereinstromen.

Die separate Kiiche sorgt fur eine klare Trennung zwischen Wohn- und Kochbereich. Ihre
Kochnische ist praktisch und funktional gestaltet und bietet ausreichend Stauraum fur lhre
Kichenutensilien ohne den restlichen Wohnbereich zu Gberladen.

Das helle Schlafzimmer Uberzeugt durch den durchdachten Schnitt und den direkten Zugang
zum zweiten Balkon der Wohnung.

In Ihrem hell gefliesten Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und Toilette besteht die
Maglichkeit zur Modernisierung da es nicht mehr ganz dem heutigen Komfort entspricht.

Ein weiteres praktisches Detall ist der Abstellraum in Ihrer Wohnung der zusatzlichen Platz fur
Ihre Utensilien bietet.

Ihre Wohnung wird Gber die Fernwarme beheizt, eine Hausverwaltung kiimmert sich
zuverlassig um die Liegenschaft. Allgemeinraume, einschlief3lich Waschraum, Fahrradraum
und Kellerabteile stehen allen Hausbewohnern zur Verfligung.

Falls Sie zukunftig die Fenster Ihrer Wohnung erneuern mdchten, mussten diese auf eigene
Kosten eingebaut werden. Rucklagen fir kinftige Reparaturen sind vorhanden - alle
kaufrelevanten Unterlagen kdnnen jederzeit angefordert werden.

Abgerundet wird das Angebot von einem zugehorigen Kellerabteil, das Ihnen zusatzlichen
Stauraum bietet. Auf Wunsch kann ein PKW-Stellplatz zusatzlich angemietet werden.

Gerne stehen wir IThnen personlich zur Seite und helfen, die optimale Finanzierung fur lhr
neues Zuhause zu planen - unkompliziert und individuell auf Ihre Bedurfnisse abgestimmt.

Fur weitere Informationen zu Finanzierungen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie mich bitte unter der Rufnummer +43 676 379
34 80 oder per E-Mail patricia.radauer@swisslife-select.at

Ich freue mich darauf, Ihnen die Wohnung personlich vorstellen zu dirfen! Patricia Radauer
Swiss Life Select Immobilien Salzburg.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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