Eigengrund in Bestlage der Siedlung
Wolfsbergen/Hagenbrunn

Objektnummer: 5660/7851

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

£

IR,

A
\

Beatrix Fotsch

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22 Top 2
1010 Wien

T +43 1 997 80 64
H +43 699 11227903

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2102 Hagenbrunn

314.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.












IIIIIIIIII

1411

17m

34

309/4




212
! i
Unverbindliche
\ = -
I:lnLtfrn‘e auskunfit
Yt

141710
i

(s

3072

20778

14141, A
- -—1 i+_—

Al
30745 1

rA] 3032
AL bl
30777 Hagenbrunn

L
L.

e Aredp

|

3072

ansicht: 8;'12

2761

2972

B\
[‘j\ RV --T: T
30341 =

) \
)

29613

| -_("

2371 -

i






Objektbeschreibung

In Wolfsbergen gelangt diese ebene und sonnige Parzelle auf Eigengrund zum Verkauf.

Eine echte Raritat unter den verfigbaren Grundstiicken in Hagenbrunn.

Lage & Infrastruktur

Die Stadtgrenze von Wien ist mit dem PKW in NUR 3- 4 Minuten zu erreichen. Ein
Anschluss an das o6ffentliche Verkehrsnetz ist durch die Buslinie 228 in Richtung Floridsdorf &
Wolkersdorf bestens gegeben. Sie gelangen in nicht einmal 20 min. zum Bahnhof Floridsdorf
und von diesem aus kommen Sie mit den diversen RAILJETS in kirzester Zeit unter
anderem auf den Wiener Hauptbahnhof und am Praterstern.

Uberzeugen Sie sich  selbst, vereinbaren Sie einen unverbindlichen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns sehr auf ein persdnliches Gesprach mit lhnen!

Fakten im Uberblick

Widmung: Bauland-Wohngebiet (BW-2WE),

35% Bebauung mdglich

Unverbaubarer Fernblick nach Wien

Fahnen Grundstiick

Sehr gute Ausrichtung

Absolute Grin- und Ruhelage

Die herrliche Lage bietet ein ruhiges Wohnklima von Natur und Wald umgeben



e Perfekte Anbindung an Wien, sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, als auch mit
Ihrem PKW

e Sehr gute und sonnige Ausrichtung

e die Aktuelle Hohe der An- und AufschlieBungskosten betragt rund € 28.000, die
benannten An- und AufschlieBungskosten werden bei Baueinreichung an den
neuen Eigentiimer vorgeschrieben

Wir beraten Sie gerne und umfassend!

Weiterfihrenden Informationen

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin ~ hin!  Irtum und Anderungen vorbehalten! Alle Angaben ohne
Gewabhrleistungsanspruch! Die Angaben innerhalb des Exposés erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch Veraul3erer, Behtérden usw. tiibernehmen wir keine Gewahr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.000m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <7.500m



Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <3.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <7.000m
StralRenbahn <4.000m
Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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