OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

230 m?2 Vielseitige Gewerbeflache mit zwei TG-Stellplatze |
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Oberndorfer Fazlali Schieferer

Objektnummer: 445
Eine Immobilie von IMMO Oberndorfer Fazlali GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Nutzflache: 230,00 m2
Verkaufsflache: 230,00 m2
Heizwarmebedarf: Bl45,00 kwWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,19
Kaltmiete (netto) 3.300,00 €
Kaltmiete 3.992,16 €
Betriebskosten: 692,16 €

USt.: 798,43 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Siawash Fazlali, MSc

IMMO Oberndorfer Fazlali GmbH
Furbergstral3e 42A

5020 Salzburg

T +43 662 83310233
H +43 664 88606453

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

In einem Mehrparteienhaus, in guter Frequenzlage, liegt im Erdgeschoss die vielseitige
Gewerbeflache mit zwei Tiefgaragenstellplatzen.

Die Einheit kann flexibel als Bliro, Praxis, Kanzlei oder Geschéftslokal genutzt werden.

Keine 5 Gehminuten entfernt befindet sich die Linzergasse. Weiters befindet sich der
Mirabellgarten und diverse Einkaufsmaoglichkeiten fur die Dinge des taglichen Bedarfs in
unmittelbarer Nahe. Weiters befinden sich mehrere Bushaltestellen in der Umgebung. Die
Immobilie befindet sich in einer gefragten urbanen Lage, eingebettet in ein vielseitiges Umfeld
mit guter Erreichbarkeit.

Flache:

Nutzflache: 230 mz2

Grol3zugiger Arbeitsbereich

Zwei abgeschlossene Raume

Kiche

Zwei Sanitarraume

Archiv-/Technikbereich

Konditionen:
Monatliche Nettomiete: € 3.300,-- inkl. zwei Tiefgaragenstellplatze.
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Betriebskosten Netto: € 692,38.

zzgl. Heizkosten

Adaptierungen:
Nach Rucksprache mdglich.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

iR

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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