++ ALTBAURARITAT ++ Renovierte 1,5-Zimmer-Wohnung
mit Extrakiche Nahe Mur

Objektnummer: 3246

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Pascal Pototschnig

Immo Circle GesBR
Neubaugasse 107
8020 Graz

T +43 660 1030857
H +43 660 1030857

Grine Gasse
Wohnung
Osterreich
8020 Graz
1905
Modernisiert
Altbau

35,67 m?
1,50

1

D 116,00 kWh/ m2* a
D 2,04
139.000,00 €















ZIMMER
PARKETT
21.65 m?

\.O_

rustun

o~
| 51 RN |




Objektbeschreibung

Nutzen Sie diese Top Gelegenheit und Uberzeugen Sie sich von den Vorziigen dieser
renovierten Altbauwohnung!

Die wunderschdne und helle Altbauwohnung verfigt Gber geraumige 1,5-Zimmer und liegt
im 2. OG (Lift!) eines gepflegten und sanierten Wohngebaudes in ruhiger Lage nahe der
Mur und unweit des Lendplatzes.

Ihr neues Zuhause weist eine Wohnflache von rd. 35,67m2 auf und verfugt tber

eine praktische Raumaufteilung. Uber den Vorraum, gelangt man in das Badezimmer inkl.
WC und neuwertigem Spiegelschrank. Weiter geht es in den Kichen- und Essbereich. Die
neuwertige Kuche inkl. Geschirrspuler und Waschmaschine, grof3e Fenster mit
aullenliegendem Sonnenschutz sowie die altbautypische Raumhdhe wissen sofort zu
begeistern! Gerade die Extrakiiche, welche vom Wohn- und Schlafraum abgetrennt ist und
Uber ein Fenster zum Luften verfugt, erweist sich als grof3er Vorteil beim Kochen. Der
grof3ziigige Wohn- und Schlafraum lasst Ihnen bei der Einrichtung und Gestaltung Ihrer
neuen Wohlfuhloase viel Spielraum. Klassischer Fischgratparkett verleiht Ihrem neuen
Eigenheim ein gehobenes Wohngefuhl.

Die Wohnung eignet sich perfekt fir Studenten, Singles und Parchen.

Es besteht die Moglichkeit (Aufpreis), den Wohnraum baulich zu teilen und ein weiteres
Zimmer zu schaffen.

Highlights:

¢ Neuwertige Klche mit Platz flr den Essbereich

GrolR3zugiger Vorraum mit viel Stauraum

Edler Fischgratparkett

Ideale Infrastruktur

Gepflegtes Wohnhaus mit Park vor der Tur



In der unmittelbaren Umgebung stehen Ihnen Parkmaoglichkeiten in der griinen Zone zur
Verfiigung. Wer lieber mit dem Fahrrad unterwegs ist, wird sich Gber den Fahrradabstellplatz
im griinen Innenhof freuen.

Hier kdnnen Sie sofort einziehen und sich wohlfuhlen. Dieses Objekt ist eine echte
Seltenheit am Grazer Immobilienmarkt und wird durch seine Qualitat und seinen Stil
besonders Altbau-Liebhaber begeistern.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und Uberzeugen Sie sich selbst im Zuge einer
Besichtigung vom Charme dieses Einzelstiicks!

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung tlbernommen
werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Angebot
ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Immo-Circle GesbR.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <750m



Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <750m
Autobahnanschluss <5.250m
Bahnhof <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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