Uber den Dachern von Linz - Exklusive
Penthousewohnung mit uneinsehbarer Dachterrasse an
der Landstral3e zu vermieten!

Aufenthaltsraum

Objektnummer: 6271/22755
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Baujahr: 2017
Zustand: Neuwertig
Wohnflache: 220,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: 76,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,95
Gesamtmiete 4.092,93 €
Kaltmiete (netto) 3.081,36 €
Kaltmiete 3.720,84 €
Betriebskosten: 639,48 €
USt.: 372,09 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Hannah Worister

NEXT IMMOBILIEN GMBH
Meinhartweg 3
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Objektbeschreibung

Next Stop - Rooftop! - Exklusivitat Gber den Dachern von Linz geniel3en!

Diese Wohnung befindet sich in den oberen Stockwerken eines im Jahr 2017 ausgebauten
Wohn- & Geschaftshaus direkt an der Linzer Landstral3e. Trotz der TOP-Innenstadtlage
geniel3en Sie Ruhe und Entspannung abseits vom ganzen Trubel der Linzer Einkaufsstralie,
ganz nach dem Motto: Privatsphére, Individualiat und Grinraum.

Diese Penthouse-Wohnung der architektonischen Meisterklasse misst eine Wohnflache von
ca. 220m2 und erstreckt sich tiber 3 Gescholie.

Fur weiteren Wohnkomfort sorgt der eigene Lift, mit welchem man barrierefrei in alle drei
Etagen gelangt.

Luxuridses Ambiente, welches zeitlosem, modernem Design und hochwertig verbauten
Materialien zu verdanken ist, findet sich in allen Wohn- als auch SanitarrAumen wieder.
Grauer, poros strukturierter Verputz bedeckt die Wande und ein hochwertiger Eichen
Fischgrat-Boden sorgt fir einen historischen Charakter.

Ein weiterer Blickfang ist der begrinte Lichthof der sich tber alle 3 Geschol3e erstreckt und
neben den anderen grofR3en Glasflachen viel Tageslicht spendet.

AUFTEILUNG:
- 1. ETAGE:

Durch das weitlaufige Entrée gelangt man zur Rechten in die eigene Bibliothek und zur Linken
in das stylische Schlafzimmer.

Ein echter Hingucker ist das Badezimmer, welches mit Wanne, Dusche und Toilette
ausgestattet ist. Dunkle, grol3formatige Fliesen zieren die Wande und widerspiegeln den
eleganten Minimalismus, der sich auch durch die weiteren Raume zieht. Flr ausreichend
Stauraum sorgen ein begehbarer Kleiderschrank und ein Abstellraum.



- 2. ETAGE:
Die Brustung der Stiege, hinauf in die 2. Ebene, dient als Riuckwand einer eleganten
Kichenzeile mit Blick auf den Péstlingberg. Zum dinieren mit Ilhren Géasten ladt das groRRe

Esszimmer ein und anschlie3end bietet sich das weitlaufige Wohnzimmer zum Entspannen am
Kaminfeuer an.

- 3. ETAGE:

Bekanntlich kommt das Beste zum Schluss! Uber eine groRRziigige, komplett tiberdachte
Loggia, ausgestattet mit einer Outdoor-Kiche, gelangt man zum Highlight dieser Wohnung.
Eine uneinsehbare ca. 69,04m2 gro3e Dachterrasse mit 360-Grad Aussicht Gber ganz Linz, die
100%-ige Privatsphéare verspricht. Egal ob bei Rooftop-Partys oder einem ungestorten Dinner

unterm Sternenhimmel, die Fernsicht auf der Terrasse wird fir unvergessliche Momente
sorgen.

KONDITIONEN:
- Mietkosten monatl.: € 3.389,50 inkl. USt
- Betriebskosten-Akonto monatl.: € 703,43 inkl. USt

= GESAMTMIETE monatl.: € 4.092,93 inkl. USt (inkl. Betriebskosten; exkl. Heizung und Strom)

Die monatlichen Kosten fiir Strom und Heizung werden je nach Verbrauch direkt mit dem
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Kaution: € 15.000,00 (inkl. Kiichenkaution)



Die erstklassige Lage an der Linzer Einkaufsstral3e bietet héchsten Komfort, unzéhlige
Geschafte und sonstige Anlaufstellen des taglichen Bedarfs, unmittelbar vor der Hausttire.
Auch Anschlussstellen des o6ffentlichen Verkehrs sind nur wenige Meter entfernt.

Wir freuen uns Uber lhre Anfrage!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
von Abgeberin erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Mindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Fur
samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterin selbst Sorge zu tragen.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos. Es besteht zwischen der Vermittlerin und der Abgeberin ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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