Wohnhaus mit 4 adaptierten Wohnungen zu verkaufen

Objektnummer: 407

Eine Immobilie von Immobilienservice Hofer



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Hofer
Immobilienservice Hofer
August-Fabbri-Stral3e 7
2640 Gloggnitz

T +43 676 691 39 04

Zinshaus Renditeobjekt - Mehrfamilienhaus
Osterreich

2620 Neunkirchen

290,00 m2

C 86,16 kWh/m2*a

590.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Der Netto-Jahremietertrag belauft sich somit auf ca. € 26.550,-
















Vermietungsplan | Top 1

2620 Neunkirchen, Kellerabteil:
Triesterstrale 40 Balkon/Terrasse:
Top 1 Garten: 10 m?
44,39 m? Loggia: -
Geschof: Erdgeschol}

ImmoLink GmbH | 2632 Grafenbach, Aurieglgasse 16 | immo-link@outlook.com | FN 529763p




Vermietungsplan | Top 2

2620 Neunkirchen, Kellerabteil:

Triesterstralle 40 Balkon/Terrasse:

Top 2 Garten:

90,53 m? Loggia:
Gescholi:

5,45 m?
9,28 m?
102 m?
4,08m*
Erdgeschol}

ImmoLink GmbH | 2632 Grafenbach, Aurieglgasse 16 | immo-link@outlook.com | FN 529763p




Vermietungsplan | Top 3 @

2620 Neunkirchen, Kellerabteil:

Triesterstrale 40 Balkon/Terrasse:

Top 3 Garten:

60,09 m? Geschol}: 1. Obergescholt

ImmoLink GmbH | 2632 Grafenbach, Aurieglgasse 16 | immo-link@outlook.com | FN 529763p




Vermietungsplan | Top 4

2620 Neunkirchen, Kellerabteil: 5,38 m?
TriesterstralRe 40 Balkon/Terrasse: -

Top 4 Garten: ca. 70 m?

94,50 m? Geschol}: 1. Obergeschol}

ImmoLink GmbH | 2632 Grafenbach, Aurieglgasse 16 | immao-lin




Studie | Dachbodenausbau @

Terrasse
ca. 53m?
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Berechnung WNFL:

Dachbodenfléche exkl. Erschliefungsfliche: ca. 119 m?

m? {i. 1,5m RH: ca. 92m’

Mégliche erziehlbare WNFL. 4. 1,5m RH: ca. 73m? (92m?x0,8)

2620 Neunkirchen, Kellerabteil: 8,67 m*
Triesterstrale 40 Balkon/Terrasse: ca.53m?
DG-Ausbau Garten: g

ca.73 m? (erziehlbar) Geschol}: 2. Obergeschol

ImmoLink GmbH | 2632 Grafenbach, Aurieglgasse 16 | immo-link@outlook.com | FN 529763p




Objektbeschreibung

Entdecken Sie die perfekte Investitionsmoglichkeit im Herzen von Neunkirchen,
Niederosterreich! Dieses beeindruckende Renditeobjekt bietet Innen nicht nur eine attraktive
Immobilie, sondern auch ein solides Fundament fir lhre finanzielle Zukunft.

Zum Verkauf steht ein Wohnhaus mit 4 Wohnungen in der Bezirkshauptstadt Neunkirchen. Auf
der Liegenschaft befindet sich noch ein weiteres kleines Wohnhaus, welches nicht zum
Verkauf steht. Verkauft werden die 4 genannten Wohneinheiten, 3 Eigengartenanteile, 4
Kellerabteile sowie ein ausbaufahiger Dachboden, somit 86,5 % der Liegenschatft. Die
Wohnungen sind befristet vermietet. Jahrliche Netto-Mieteinnahmen rd. Eur 26.550,00. Durch
den Ausbau des Dachbodens kann eine weitere Wohneinheit mit einer Flache von rd.73m2
geschaffen werden.

Die Lage konnte nicht besser sein! Neunkirchen ist nicht nur fir seine charmante Innenstadt
bekannt, sondern bietet auch eine hervorragende Verkehrsanbindung. Ob mit dem Bus oder
dem Zug — die Anbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden ist optimal. So erreichen
Ihre zuklnftigen Mieter bequem die wichtigsten Ziele im Alltag.

Ergreifen Sie die Chance und sichern Sie sich dieses Renditeobjekt in Neunkirchen! Lassen
Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und planen Sie noch heute eine Besichtigung. Ihr
nachster Schritt in eine erfolgreiche Immobilieninvestition wartet auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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