Schdne 3-Zimmerwohnung - BADEN

Objektnummer: 294762112

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Josef Kollmann Stral3e
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2500 Baden
Baujahr: 1993
Wohnflache: 77,40 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 83,10 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,51
Gesamtmiete 1.015,00 €
Kaltmiete (netto) 676,50 €
Kaltmiete 922,73 €
Betriebskosten: 246,23 €

USt.: 92,27 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

P
£

Stephanie Kaiser

AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs GmbH
Sudbahnstral3e 10



2544 Leobersdorf

T +43 2256 63 770
H +43 664 85 72 45/

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinia &
Ausgaba: April 2019

BEZEICHNUNG WHA-Baden, Josef Kollmannstrake 53 Umsetzungsstand Bestand
Gebaude (-teil) Wohnen Baujahr 1993
Nutzungsprofil Wiohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strafte Josef Kollmannstrafe 53 Katastralgemeinds Baden
PLZ, Ort 2500 Baden KG-Mummer 4002
Grundstiicksnummer Seehdhe 225,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebidude

DIB-Richtlinia &
Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundfliiche (BGF) 1247.2m* Helztage 278d  Ar der LOfUNg Fensterlftung
Bazugsfiiche (BF) 097.86m* Heizgradiage 3640 Kd  Solarthermie om?
Brutto-\olumen (WB) 3824 8m*  Klimaregion NS0 Photovaltalk 0.0 kWwip
Gebdude-Hillfldche (A) 18729 m"  Norme-AuBeniempesatur -12,5°C  Stromspeicher 0,0 kWwh
Kompakthelt AN 0,49 1/m  Sall-lnnentemperatur 220°C  WW-WB-System (primar) mit Heizung
charakteristische Lange (Ic) 204 m  mittlerer U-Wert 0,58 Wim'K)  \WW-WE-System (sekundar, opt.)

Teil-BGF 0.0m*  LEK -Wert 43,05 RH-WB-System (primar) KesselTherms
Tei-BF 00m' Bauweise mittelschwer  RH-WB-Systern (sekunddr, opt)

Teil-VB 0,0m

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Refarenz-Heizwirmebedarf HVYB e = 74,9 KWhim*a
Heizwarmebedarf HWB = 74,9 KWhim?a
Endenergiabadarf EEBm= 1686,1 k\Whim'a
Gesamienergieeffizienz-Fakior Taee we = 1,50

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Helzwarmebeadarf Qe 3= 103 662 k\Whia HWB = B3,1 KWhim?a
Helzwarmebedarf Qaae= 103 682 kWhia HWBw= 83 1 KWhim?a
Warmwassenvirmebedarf Ce= 12 747 k¥Whia WWWAWE = 10,2 KWhim®a
Heizenergiebedarf Qe ox = 192 522 KiWhia HEB= = 154 4 K\Whirm’a
Energleaufwandszahl Warmwasser sz = 2,43
Energieaufwandszahl Raumheizung By = 1,56
Energieaufwandszahl Heizen Bawcs = 165
Haushalsstrombedarf Qovisa = 28 407 kiWhia HHSBu = 23 8 kWhim?a
Endenergiebedarf Ceenan = 220 928 KWih'a EEBm= 177.1 KWhim*a
Primarenerglebedart Qream= 258 120 kivha PEBm= 207,0 KWhim?a
Prim#renergiebedarf nicht ermneuerbar Qs 3= 240 741 KAR/a PEBass 2e= 193,0 kWhim®a
Primérenergiebedarf emeuerbar Crttn m= 17 388 kWhia PEBunsxc= 13,9 KWhim?a
Kohlendioxidemissionen Qeze x= 53 999 kg/a CO2u= 43,3 kgim®a
Gesamtenergieeffizienz-Faklor foeean= 1.51
Photovaltaik-Export Qire aem 0 kWWhia PVioupen s 0.0 kWhim'a

ERSTELLT

GWR-Zahl Ll

Ausstellungsdatum 31.10.2023

Giigheitsdatum 31.10.2033 Unterschrift

Geschafiszahl

Becechnel mil ECOTECH Softwans, Version 3.3.1679, Ein Produkl der BuilkiDask Osmemich Gassischaf m b H. & CoKG; Sor: ECT-200012 18060314 Saite 2 von 17



Datenblatt

zum Energieausweis

Anzelge in Druckwerken und elekironischen Medien Ergebnissa berogen auf Baden

HWBRes 83,1 feee 1,51

Ermittiung der Eingabadaten
Geometrische Daten:
Bauphysikalische Daten:
Haustechnik Daten: -

Haustechniksystem
Raumheizung: Komibitherme mit Brennstoff Erdgas
Warmwasser: Warmwasserberefiung mit Helzung kembinier
. Lftungsan NatOrkch

Berechnungsgrundlagen
nheiten aufgrund van Planen ; Berechnungen basierend auf der OIB-Richtlinie & (2019); Klimadaten und Nutzungsprofil nach

Gegebe
ONORM B 8110-5; Heizwarmebaedarf nach ONORM B B110-6; Endenergiebedarf nach ONORM H 5056, 5057, 5058, 5059;
Primarenergiebedarf und Gesamienergieeffizienz nech ONORM H 5050, Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richtlinie 8, Berechnet mit

ECOTECH 3.3

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.167%. Ein Proouid ger BuinDesk Ostarreich Gesalschall m.b H. & CoKG; Snr: ECT-201 8121304314 Seite Gwon 17



Objektbeschreibung

Schone 3-Zimmerwohnung in Baden.

Die Md6bel It Fotos konnen dem Vormieter abgel6ést werden, da diese auf MalR angefertigt
wurden!

Ausstattung:

Ziegelmassivbauweise

FuRbodenheizung (Gas)

Einbauktiche inkl Geraten

Badezimmer inkl Dusche und Badewanne

Kellerabteil

Stellplatz

Mietkosten:

e zzgl. Heizkosten (Gas eigener Zahler)

e zzgl. Stromkosten (eigener Zahler)

Die angefuhrte Kaution (einmalige Kosten) versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei
Auszug, nach Abzug der monatlichen Abwertung von 0,5%, wieder ausbezahlt wird.

Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewabhr.



Satz- und Tippfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <7.750m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <500m
Polizei <1.500m
Post <750m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.750m
StralRenbahn <500m
Flughafen <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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