Exklusives Refugium am Kiniglberg!

Wohnzimmer

Objektnummer: 4907

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karl Popp

Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
1130 Wien
2001
Neuwertig
Neubau
268,94 m2
284,66 m2

RN NN

348,00 m?

C 94,60 kWh/ m2*a
1,36

2.490.000,00 €


















Objektbeschreibung

Luxus, Lebenslust und Lage in Vollendung!

Willkommen in einem Zuhause, das mehr ist als eine Adresse — es ist eine Lebenseinstellung,
wurde mit grol3er Sorgfalt geplant und in Massivbauweise errichtet — ein Wohnsitz, der
Bestandigkeit ausstrahlt und gleichzeitig alle Annehmlichkeiten modernen Wohnens bietet.
Drei Etagen, auch bequem mit einem Lift verbunden, ermdglichen ein barrierearmes und
aulerst komfortables Leben.

Ein Ausdruck moderner Eleganz und kompromisslosen Komforts — geschaffen fur ein Paar,
das das Leben in all seinen Facetten geniel3t. Das Haus beeindruckt durch eine
zeitlos-moderne Architektur, klare Linien und eine Ausstattung, die keine Wiinsche

offenlasst. Grof3ziigige Fensterflachen fluten die Raume mit Licht und 6ffnen den Blick auf das
satte Griin von Hietzing — ein taglicher Luxus, der Ruhe und Kraft schenkt.

Erdgeschol3 — Leben, geniel3en, ankommen
Das Herz des Hauses schlagt hier — warm, einladend und grof3ziigig.

e Reprasentative Eingangshalle mit hochwertigem keramischem Belag

¢ Die weitlaufige Wohnlounge mit tlber 60m?, edlen Parkettbdden und offenem Kamin
bildet das Herzstlick des Hauses — ein Ort, an dem sich Eleganz und Behaglichkeit
vereinen

¢ Die Designkiche mit modernster Technik wird zum Schauplatz kulinarischer
Leidenschaft

e Stein-Arbeitsplatte, Miele-Geréte und die integrierte Zapfanlage fiir Bier und Soda — fur
Gastgeber mit Anspruch

¢ Praktische Speis mit Weinkuhler, zusatzlichem Kihlschrank und viel Stauraum

¢ GrolRe Fensterfronten, die den Blick ins Griine und zur Poollandschaft 6ffnen



e Begehbare Garderobe ist ebenso vorhanden wie ein Gaste-WC mit Pissoir

Obergeschold — Wohnen mit Ruhe & Weitblick

Das Obergeschol? bietet eine angenehme Privatheit und hochwertige Ausstattung.

Edle Parkettbdden in Schlaf- und Aufenthaltsraumen

¢ Grol3zugiges Hauptschlafzimmer mit angrenzendem Badezimmer, WC getrennt,
Tageslicht und ansprechendem Mosaikdesign, Dusche und Whirlpool

¢ Gastezimmer mit en-suite Badezimmer mit Dusche und WC sowie ausreichend
Schranken und Stauraum

¢ Begehbare Schréanke sorgen fur Gbersichtlichen Stauraum

¢ Ein besonders schoner Ausblick Uber den Westen von Wien Uber die Fensterfront
im Schlafzimmer — ein taglicher Moment der Ruhe

Untergeschol3 — Entspannung auf héchstem Niveau
Die Gartenebene bietet wertvolle Riickzugsrdume und Erholung auf komfortable Weise.

¢ 30 m2 Wohnraum mit offenem Kamin und direktem Zugang zu Terrasse und Garten

¢ Wellnessbereich mit Sauna, Dampfbad, Badezimmer und WC

¢ Funktionale Waschkiiche und Technikraum

e Von aul3en zuganglicher, klimatisierter Weinkeller — ideal fir Sammlung und Lagerung



Technik & Ausstattung — fir ein bequemes, sicheres Leben

Gaszentralheizung mit Ful3bodenheizung und Radiatoren

¢ Elektrische Rollladen im gesamten Haus

e Warmwasseraufbereitung mittels Speicherkessel und Sonnenkollektoren

e Zentrale Klimaanlage

e zentrale Staubsaugeranlage

¢ Alarmanlage mit akustischem Glasbruchsensor

e BUS-System fur komfortable Haustechniksteuerung

e Personenlift von Kone fir alle Etagen

e Satellitenanlage

¢ Elektrisch ausfahrbare Markise im Garten

Garten & Umgebung — gepflegt, uneinsehbar & angenehm ruhig
Der Garten ist uneinsehbar und bietet Raum fir Entspannung, Géaste und Aktivitaten im Freien.

Sonnige Terrasse, die AuBenkiche und der Pool schaffen ein angenehmes Ambiente, das den
Alltag spurbar bereichert.



Dieses Anwesen verbindet Wertbestandigkeit mit Komfort, Ruhe und einem hohen Mal3 an
Lebensqualitat und richtet sich an Menschen, die gerne mit allen Sinnen geniessen.

Gerne laden wir Sie zu einer exklusiven Besichtigung ein, um die Vorzliige des Hauses in Ruhe
kennen zu lernen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme per Mail oder telefonisch unter 0660 1551964.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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