Moderne 2-Zimmer-DG-Wohnung mit Terrasse — 1030 Wien
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Objektnummer: 4833

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

/

Maximilian Fidler MA

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
BillrothstraRe 31/18
1190 Wien

T +43 676 91 35 489

Wohnung
Osterreich
1030 Wien
1970
Gepflegt
Neubau
55,00 m2
1

1

2

4,00 m2
339.000,00 €
120,00 €
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IMMOBILIEN




Objektbeschreibung

Im Herzen des 3. Bezirks, eingebettet zwischen Botschaftsviertel,
Belvedere und dem Hauptbahnhof, gelangt diese helle
DachgescholRwohnung mit zwei Freiflachen zum sofortigen
Bezug.

Die Wohnung
Im 6. Liftstock eines gepflegten Neubaus prasentiert sich eine ca. 55 m2 grol3e
2-Zimmer-Wohnung mit zusatzlicher Nutzflache durch zwei Terrassen, die Ihnen freie Sicht in

zwei Himmelsrichtungen ermoglichen.

Die Raume sind klar strukturiert, lichtdurchflutet und bieten eine angenehme Wohnatmosphéare
— ideal fur Singles, Paare oder zwei Personen, die getrennte Zimmer bevorzugen.

Eckdaten:

Wohnflache: ca. 55 m2

Zimmer: 2

Terrassen: 2

Stockwerk: 6. OG (mit Lift)

Verfligbarkeit: ab sofort

Heizung: Gas-Etagenheizung (Viessmann)

Boden: Parkett

Ausstattung

e Einbaukiiche mit hochwertigen Geraten



Bad mit Dusche

e separates WC

praktischer Abstellraum

Kellerabteil mit modernen Einbauschranken

elektrische AuRRenrollos

generalsaniert (Elektrik, Sanitar, Fenster, Boden, Terrassenaufbau)

Die zwei Zimmer verflgen jeweils Uber direkten Zugang zu einer eigenen Terrasse — ein
seltenes Highlight in dieser Grol3enklasse.

Eine seltene Gelegenheit fir alle, die urban wohnen mdchten,
aber Wert auf Ruhe, Licht und Freiflachen legen. Diese
Dachwohnung vereint kompakte Architektur mit grofRartigem
Wohngefluhl — bereit, sofort bezogen zu werden.

Nutzen Sie die Gelegenheit und informieren Sie sich Uber dieses attraktive Immobilienangebot.
Ein vollstandiges Exposé mit Adresse, Planen und weiteren Unterlagen stelle ich lhnen gerne
per E-Mail zur Verfigung — senden Sie mir dazu bitte Ihre Anfrage mit vollstandigen
Kontaktdaten.

Auf Wunsch beraten wir Sie auch hinsichtlich einer passenden Finanzierung.

Kaufpreis: € 339.000,—

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (Nur beim Kauf der Immobilie)

Kontakt:
Maximilian Fidler, MA
Mobil: +43 676 / 91 35 489

E-Mail: m.fidler@w7.immo



Website: www.w7.immo

Fir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen jederzeit zur Verfugung.
Auch abends, an Wochenenden oder Feiertagen kénnen Termine stattfinden.

Irrtimer und Anderungen vorbehalten! Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen
der Eigentimer/Hausverwaltung und sind unsererseits ohne Gewahr und jedweder Haftung.
Bilder mit Einrichtungsbeispiel Kl-generiert

Falls Sie lhre eigene Immobilie verkaufen mochten oder jemanden kennen, der daran
interessiert ist, nehmen Sie gerne Kontakt auf. Fir erfolgreiche Empfehlungen zahlen
wir bis zu 2.500 Euro.

***Hinweis zur Darstellung der Immobilie***

Einige der dargestellten Fotos wurden mittels kinstlicher Intelligenz virtuell gestaged und
dienen ausschlief3lich der Illustration moglicher Einrichtungsmdglichkeiten. Die Immobilie wird
ohne die abgebildeten Einrichtungsgegenstande verauliert.

Sollten auf einzelnen Bildern tatsachliche Mdbelstlicke oder Einrichtungsgegenstande zu
sehen sein, so gilt: Ob diese im Rahmen des Verkaufs mitibernommen werden kdnnen, ist
rein Vereinbarungssache und wird ausschlie3lich durch die im Kaufanbot festgehaltenen
Regelungen bestimmt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


http://www.w7.immo/

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

