Geschaftsflache als Bliro oder Praxis

Objektnummer: 871

Eine Immobilie von Hugo Ebner Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Nutzflache: 38,00 m2
Buroflache: 32,00 m2
WC.: 1

Keller: 8,00 m2
Kaltmiete (netto) 378,20 €
Kaltmiete 556,49 €
Betriebskosten: 178,29 €
Heizkosten: 43,51 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hugo Ebner

Hugo Ebner Immobilien
Feschnigstral3e 72
9020 Klagenfurt

H 0676 6330370

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Objektbeschreibung

Wir ziehen um - fir unser angemietetes Biiro suchen wir einen Nachmieter,

unser Biro besteht aus einem Raum - anschlieRendem AR mit Kihlschrank, Unter- und
Oberbauschranke, Waschbecken - und ein WC

Der Verbau im AR mit Kiihlschrank verbleibt im Biro

Grolie ca. 8 x 4 Ifm fur das Buro, AR ca. 2,90 x 1,60 Ifm, WC ca. 1,24 x 0,84 cm
Teppichboden wurde 2024 neu verlegt

bodentiefe Fensterelemente

Heizung = Fernwarme

Kann mit oder ohne Mdbel tbernommen werden,

3 Schreibtische, 3 Biurostuhle, 2 x Aktenregale, 2 x Kommoden, 1 x Besprechungstisch mit 4
Stihle, Ablose € 800,-- + 20 % Mwst.

Eingang ist im EG neben bzw. vor dem Hauseingang zu den Wohnungen, ein Friseursalon ist
unmittelbarer Nachbar

Das Buro liegt nicht direkt an der Feschnigstralie - das Besondere sind aber Uber 20
Autofreistandpléatze die frei zur Verfliigung stehen

Es besteht die Mdglichkeit einen Tiefgaragenplatz anzumieten
Kosten: Miete inkl. Betriebskosten € 120,-- p. M.

Die Vermietung von Biro und Tiefgarage erfolgt in diesem Fall gemald § 6 Abs. 1 Z 27 UStG
(Kleinunternehmerregelung) erfolgt und daher brutto fur netto vermietet wird

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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