Elegante Maisonette mit hdchstem Wohnkomfort in
Traumlage von Guntramsdorf

Objektnummer: 2389

Eine Immobilie von Hansy GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rene Hansy

Hansy GmbH
SauerhofstralRe 10

Wohnung - Maisonette
Osterreich

2353 Guntramsdorf
1930

Gepflegt

Altbau

205,00 m2

220,00 m2

3,50

1

2

1

1

C 89,30 kWh/m2*a
C 1,13

679.000,00 €

410,00 €






B
=
@
o]
£
z
=
=
z
o
3
Q







ANSY

IMMOB!LIE&& LMMGEME NT



















oW el

SEOT A EL SMAIWA

NI HISAIINN

GEGHIIN Y

dvd

0oLl

1-1 LINHDS

0oLl SDO'E DOE FSSHANNYD

SHOOTWYHLNND LLIFL WID 190 00FE 13 ST/ER | 8N 150D

JHOOSWYHLNND €552 'GEZL TVNYH WY

£ dOLl QNNNHOM 31T W4

00L:} NVIdSANVYLS3g

§S0HIS394380 ¢

it
T TR THTLETEA ST
BETROSTGA  AETE CATCARC
WAl i LTRSS
Ry et HTRENTTA  SEEE
N Rad gt MU~
TERRFCEE fo o

£ d0L ONYONZ
SSIHANNHD

itk

b 3

N

Y

=

5k = & 4 A i
TEANVIEILTERN & IWTRINAGERIENT
e Py i




Objektbeschreibung

Willkommen zu lhrem neuen Zuhause in der charmanten Gemeinde Guntramsdorf, wo
urbanes Leben und naturnahe Idylle perfekt harmonieren. Diese exquisite
Maisonette-Loft-Wohnung im Herzen von Niederdsterreich bietet Ihnen nicht nur einen hohen
Wohnkomfort, sondern auch einen traumhaften Ausblick auf die umliegenden Berge und
Weingarten.

Mit einer grof3zuigigen Wohnflache von 205 m2 und einem Kaufpreis von 690.000,00 € ist diese
Immobilie ideal fir Familien oder Paare, die einen Ort suchen, an dem sie sich wohlftihlen und
gleichzeitig Platz fur persénliche Entfaltung haben. Die Wohnung verflugt Gber drei
lichtdurchflutete Zimmer, die sich vielseitig nutzen lassen, sei es als Schlafzimmer,
Arbeitszimmer oder Gastezimmer.

Der offene Wohn- und Kiichenbereich ist das Herzstiick dieser Maisonette. Hier genief3en Sie
gesellige Abende mit Freunden und Familie, wahrend Sie die moderne Ausstattung lhrer
Wohnktiche nutzen. Die gro3en Fenster sorgen nicht nur fir eine angenehme Helligkeit,
sondern bieten auch einen atemberaubenden Fernblick, der zum Entspannen und Geniel3en
einladt.

Der in mitten stehender moderne Holzofen bringt noch zusatzlich in der Winterzeit eine
angenehme Warme un unterstreicht die wohltuende Athmosfahre

Die Wohnung ist mit zwei WCs ausgestattet, was den Komfort fiir Sie und Ihre Géaste erhoht.
Das moderne Badezimmer mit Fenster ist eine Oase der Ruhe:

Hier konnen Sie in der Whirl-Badewanne entspannen oder sich in der Dusche erfrischen —
ganz nach Ihrem Wunsch.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die grof3zligige 22 m? Terrasse, die lhnen einen
perfekten Platz im Freien bietet, um die warmen Tage zu genief3en oder einfach die Aussicht
zu bewundern. Zudem stehen lhnen eine Garage und ein Stellplatz zur Verfligung, sodass Sie
sich um die Parkplatzsituation keine Sorgen machen mussen.

Aufgrund der Raumlichkeiten eignet sich dieses Loft nicht nur fir Wohnzwecke, sondern auch
perfekt als Buro/Atelier oder auch beides in Kombination. Im offenen Wohnbereich befindet
sich auch ein Videobeamer mit elektrisch bedienbarer Leinwand.

Das gesamte Loft ist klimatisiert und alarmgesichert.
Die Lage dieser Maisonette ist nicht nur attraktiv, sondern auch auf3erst praktisch. Eine

hervorragende Verkehrsanbindung durch Bus, Bahnhof und StralRenbahn erméglicht Ihnen
eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden. In unmittelbarer



Nahe finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Schulen, Supermarkte und
Backereien sind nur einen kurzen Spaziergang entfernt.

Zusatzlich sorgt die Klimaanlage flir ein angenehmes Raumklima, egal zu welcher Jahreszeit.
Kabel- und Satelliten-TV-Anschlisse sind ebenfalls vorhanden, sodass Sie sich auf
entspannte Filmabende freuen kénnen.

Dieses modern gestaltete, beeindruckende Loft befindet sich in einer ehemals alten Mihle aus
dem Jahr 1930, idyllisch an einer Wehr gelegen und wurde 2014 kernsaniert, 2020 wurden
neue Fenster, dreifachverglast, eingebaut. Es bietet auf ca. 205 m2 Wohnflache fur ein
einzigartiges Wohn- und/oder Arbeitsgefinhl.

Diese gepflegte Maisonette in Guntramsdorf ist mehr als nur ein Zuhause — sie ist ein
Lebensgefuhl. Hier vereinen sich Komfort, Stil und die Vorzige einer ausgezeichneten Lage.
Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <500m

Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <1.000m

Verkehr



Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m
U-Bahn <8.500m
Stral3enbahn <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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