ZENTRALE GEWERBEFLACHE IM HERZEN VON LINZ-
GO1

_CSC0020

Objektnummer: 1937/7645884

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Graben 32

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz

Nutzflache: 137,23 m2

Zimmer: 5

Kaltmiete (netto) 1.855,38 €

Kaltmiete 2.367,07 €
Betriebskosten: 411,69 €

USt.: 473,42 €

Provisionsangabe:

EUR 7.101,20 plus 20.0% USt.

Ihr Ansprechpartner

Silvia Loizenbauer

AREV Immobilien GmbH
Hannesgrub Sud 6
4911 Tumeltsham

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






Objektbeschreibung

Entdecken Sie lhre neue Buroflache in bester Lage von Linz!

Diese grof3zuigige Immobilie im Herzen von Linz bietet lhnen auf 137,23 m2 eine ideale
Grundlage fur Ihr Unternehmen. Die Biroflache befindet sich in der ersten Etage und ist
bequem Uber einen modernen Personenaufzug erreichbar, was nicht nur lhnen, sondern auch
Ihren Kunden und Patienten eine angenehme Anreise ermoglicht.

Mit finf gut geschnittenen Zimmern erdffnet sich Ihnen hier ein Raum voller Méglichkeiten. Ob
Sie ein kreatives Buro, eine Praxis fur Gesundheit und Wellness oder ein Beratungszentrum
einrichten moéchten — diese Flache bietet Ihnen die Flexibilitat, die Sie benoétigen. Dank der
optimalen Raumaufteilung kénnen Sie Ihre Visionen verwirklichen und ein inspirierendes
Arbeitsumfeld schaffen.

Die Lage kdnnte nicht besser sein. Sie profitieren von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung durch Bus und Stral3enbahn, sodass Sie sowohl Ihre Kunden als auch
Mitarbeiter problemlos erreichen kdnnen. Dartber hinaus finden Sie in unmittelbarer Nahe eine
Vielzahl von Dienstleistungen, die den Alltag erleichtern. Ob Arzt, Apotheke, Klinik oder
Krankenhaus — alle wichtigen Anlaufstellen befinden sich in fu3laufiger Entfernung. Fur
Familien sind auch Kindergarten, Schule und Universitat schnell erreichbar, was die Lage
zusatzlich aufwertet.

Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls reichlich vorhanden. Supermarkte, eine Backerei und ein
Einkaufszentrum sind nur wenige Minuten entfernt, sodass Sie alles, was Sie benétigen,
bequem erreichen kdnnen. Diese hervorragende Infrastruktur macht die Immobilie nicht nur flr
Ihr Unternehmen, sondern auch fir Ihre Mitarbeiter uf3erst attraktiv.

Die monatliche Miete von 2.840,49 € fur diese exklusive Biro ist eine Investition in Ihre
Zukunft. Nutzen Sie die Chance, in einem dynamischen Umfeld zu arbeiten und profitieren Sie
von der lebendigen Atmosphére dieser Stadt.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, Ihre Geschéftsidee in einem so vielversprechenden
Umfeld zu verwirklichen. Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren und sich von den Vorzigen dieser Immobilie personlich zu Uberzeugen. lhre neue
Buroflache in Linz wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <150m
Apotheke <150m
Klinik <325m
Krankenhaus <400m

Kinder & Schulen
Kindergarten <575m
Schule <300m
Universitat <125m
Hbhere Schule <350m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <125m
Einkaufszentrum <175m

Sonstige

Bank <100m
Geldautomat <75m
Post <100m

Polizei <300m

Verkehr

Bus <75m

StralRenbahn <125m
Bahnhof <1.075m
Autobahnanschluss <1.450m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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