Sofort loslegen im BESTEN BUROSTANDORT in der
Blumauerstralle

Objektnummer: 1937/7645908

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse BlumauerstraRe 43-47/ 3.0G
Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz
Gesamtflache: 1.045,14 m2

Buroflache: 1.045,14 m?

Kaltmiete (netto) 9.928,83 €

Kaltmiete 12.781,68 €

Miete / m2 9,50 €

Betriebskosten: 2.852,85 €

Heizkosten: 909,15 €

USt.: 2.738,17 €

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christa Sinzinger

AREV Immobilien Gesellschaft m.b.H.
Europaplatz 4
4020 Linz

T +43 732 605533 361
H +43 664 8185361

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.















3. OBERGESCHOSS LEISTUNGSWESEN PV



Objektbeschreibung

Entdecken Sie die perfekte Biro- oder Praxisflache im Herzen von Linz — eine Stadt, die nicht
nur fur ihre lebendige Kultur bekannt ist, sondern auch als aufstrebender Standort ftr
Unternehmen und Dienstleister gilt. Diese exklusive Immobilie bietet Innen eine gro3zugige
Flache von 1.045,14 m? und steht zur Miete zu einem attraktiven Preis von 15.338,02 €.

Die monatliche Heizungsmiete von 909,15 € zzgl. USt. wird vorgeschrieben.

Die Lage ist unschlagbar! Mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung durch Busse,
Stral3enbahnen und den nahegelegenen Bahnhof sind Sie und Ihre Mitarbeiter stets gut
erreichbar. Egal, ob Sie Kunden empfangen oder Ihre taglichen Besorgungen erledigen
mdochten — die zentrale Lage erméglicht einen schnellen Zugang zu allen wichtigen Punkten
der Stadt.

In unmittelbarer Nahe finden Sie eine Vielzahl von Einrichtungen, die sowohl Ihren
Bedurfnissen als auch denen Ihrer Kunden entgegenkommen. Ob Arzt, Apotheke,
Krankenhaus oder Klinik — die Gesundheitsversorgung ist bestens abgedeckt. Fir Familien
und Mitarbeiter mit Kindern sind Kindergarten und Schulen in der Umgebung vorhanden,
wahrend die Universitat und Hohere Schulen eine ausgezeichnete Bildungsinfrastruktur bieten.

Das Einkaufszentrum, die Supermaérkte und die Backerei in der Nachbarschaft garantieren,
dass Sie alles, was Sie taglich benétigen, direkt vor der Tur haben. Diese hervorragende
Infrastruktur und die ful3laufige Erreichbarkeit machen die Immobilie nicht nur fir lhre
Geschaftstatigkeiten attraktiv, sondern erhéhen auch die Lebensqualitat Ihrer Mitarbeiter.

Die grof3ziigigen Raumlichkeiten bieten Ihnen die Flexibilitat, Ihre Praxis oder Ihr Biro nach
Ihren Winschen zu gestalten. Ob moderne Arbeitsplatze, ein ansprechender Empfangsbereich
oder Besprechungsrdume — hier ist Platz fur lhre Ideen. Nutzen Sie diese Chance, um Ihr
Unternehmen in einem dynamischen Umfeld weiterzuentwickeln und sich einen Namen in Linz
zu machen.

Zogern Sie nicht und lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieser
beeindruckenden Biro- oder Praxisflache in Linz. Ihr neues Geschéftszuhause wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <150m
Apotheke <500m
Krankenhaus <650m
Klinik <575m

Kinder & Schulen
Kindergarten <375m
Schule <375m
Universitat <700m
Hbhere Schule <875m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <825m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <300m
Post <625m

Polizei <400m

Verkehr

Bus <50m

StralRenbahn <575m
Bahnhof <400m
Autobahnanschluss <1.275m
Flughafen <2.600m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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