SOFORT LOSLEGEN IM BESTEN BUROSTANDORT IN
DER BLUMAUERSTRASSE - 3.0G

Objektnummer: 1937/7645908

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse BlumauerstralRe 43-47
Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz
Gesamtflache: 1.045,14 m2
Buroflache: 1.045,14 m?
Kaltmiete (netto) 9.928,83 €

Kaltmiete 12.384,91 €

Miete / m2 9,50 €
Betriebskosten: 2.456,08 €
Heizkosten: 836,11 €

USt.: 2.644,21 €

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christa Sinzinger

AREV Immobilien GmbH
Europaplatz 4
4020 Linz

T T: +43 732 605533 361
H M:+43 664 81 85 361

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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3. OBERGESCHOSS LEISTUNGSWESEN PV



Objektbeschreibung

Entdecken Sie die perfekte Gewerbeflache in Linz, Ober@sterreich — eine erstklassige
Buroflache, die keine Winsche offenlasst. Mit grof3ziigigen 1.045,14 m2 Flache bietet diese
Immobilie ausreichend Raum fir Ihre geschéftlichen Visionen.

Die Miete von 14.861,90 € pro Monat ist nicht nur fair, sondern auch eine Investition in die
Zukunft Ihres Unternehmens. Die Lage in 4020 Linz ist optimal und verspricht nicht nur eine
hervorragende Sichtbarkeit, sondern auch eine erstklassige Erreichbarkeit. Dank der
ausgezeichneten Verkehrsanbindung mit Bus, StralRenbahn und Bahnhof sind Sie und Ihre
Klienten jederzeit problemlos und schnell unterwegs.

Die Umgebung dieser Immobilie ist ebenfalls ein grofl3er Vorteil. In unmittelbarer Nahe finden
Sie alles, was Sie fur den Alltag und den Betrieb bendtigen. Ob Arzt, Apotheke, Krankenhaus
oder Klinik — hier sind Sie bestens versorgt. Familienfreundliche Einrichtungen wie Schulen
und Kindergarten sind ebenfalls in der Nachbarschaft zu finden, was die Lage besonders
attraktiv macht.

Fur lhre taglichen Besorgungen stehen Ihnen zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten zur Verfligung.
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum befinden sich in der N&he und bieten eine
Vielzahl an Angeboten. Diese Infrastruktur sorgt dafuir, dass lhre Mitarbeiter jederzeit alles
Wichtige in Reichweite haben.

Nutzen Sie die Chance, in einer der dynamischsten Stadte Osterreichs Ful zu fassen. Linz
entwickelt sich stetig weiter und bietet ein pulsierendes Umfeld fir Unternehmen aller Art. Egal
ob Sie ein Start-up grinden oder Unternehmen erweitern mochten, diese grof3zligige
Buroflache ist der ideale Standort fuir Inre Ambitionen.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen Mdglichkeiten, die
Ihnen diese Immobilie bietet. Ihre Zukunft beginnt hier — in Linz, in einem Raum, der darauf
wartet, von lhnen gestaltet zu werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <150m
Apotheke <500m



Krankenhaus <650m
Klinik <575m

Kinder & Schulen
Kindergarten <375m
Schule <375m
Universitat <700m
Hohere Schule <875m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <825m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <300m
Post <625m

Polizei <400m

Verkehr

Bus <50m

StralRenbahn <575m
Bahnhof <400m
Autobahnanschluss <1.275m
Flughafen <2.600m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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