ARBEITEN IN EXKLUSIVER LAGE - FREI GESTALTBARE
BUROFLACHE - 2.0G

ijf Teambiirovorschlag

Objektnummer: 1937/7645909

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse BlumauerstralRe 43-47
Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz
Gesamtflache: 1.045,15 m2
Buroflache: 1.045,15 m?
Kaltmiete (netto) 9.928,93 €

Kaltmiete 12.781,78 €

Miete / m2 9,50 €
Betriebskosten: 2.852,85 €
Heizkosten: 909,15 €

USt.: 2.738,19 €

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christa Sinzinger

AREV Immobilien Gesellschaft m.b.H.
Europaplatz 4
4020 Linz

T T: +43 732 605533 361
H M:+43 664 81 85 361

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrer neuen Biro- oder Praxisflache im Herzen von Linz!

Diese beeindruckende Immobilie mit einer grof3ziigigen Flache von 1.045,15 m2 bietet Ihnen
die perfekte Grundlage fur Ihre geschéftlichen Vorhaben. Ob Sie ein modernes Biro oder eine
gut ausgestattete Praxis planen, hier finden Sie Raum fir innovative Ideen und erstklassige
Dienstleistungen.

Die Lage dieser Buroflache in 4020 Linz ist unschlagbar. Sie profitieren von einer
hervorragenden Verkehrsanbindung, die es Ihnen und Ihren Kunden ermdéglicht, mihelos zu
Ihnen zu gelangen. Ob mit dem Bus, der StraRenbahn oder dem Zug — alle 6ffentlichen
Verkehrsmittel sind in unmittelbarer N&he und garantieren eine bequeme Erreichbarkeit.

Zusatzlich zur optimalen Anbindung ist die Umgebung dieser Immobilie reich an wichtigen
Einrichtungen. In der Nachbarschaft finden Sie alles, was Sie fiir den Alltag benétigen: Arzte,
Apotheken, ein Krankenhaus und eine Klinik sorgen daflr, dass Gesundheitsfragen schnell
geklart werden kdonnen. Familienfreundliche Einrichtungen wie Kindergarten und Schule sind
ebenfalls in der Nahe, was diese Lage besonders attraktiv fir Familien und junge Berufstatige
macht.

Fur Ihre Eink&ufe oder entspannte Mittagspausen stehen Ihnen Supermarkte, eine Béackerei
und ein Einkaufszentrum zur Verfigung. So haben Sie alles, was Sie brauchen, direkt vor der
Tur. Der Standort bietet nicht nur eine hervorragende Infrastruktur, sondern auch ein
lebendiges Umfeld, das zum Networking und zur Zusammenarbeit einladt.

Die monatliche Miete von 15.338,14 € fur diese beeindruckende Flache ist nicht nur eine
Investition in Ihre berufliche Zukunft, sondern auch in ein Umfeld, das Wachstum und Erfolg
fordert.

Die monatliche Miete fur die Heizung wird derzeit mit 909,15 € zzgl. USt vorgeschrieben.
Nutzen Sie die Gelegenheit, Ihre Vision in dieser erstklassigen Immobilie zu verwirklichen.
Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen! Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren und alle Méglichkeiten dieser aul3ergewohnlichen Biro-

oder Praxisflache kennenzulernen. Wir freuen uns darauf, Sie bald in Linz begrif3en zu durfen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <150m
Apotheke <500m
Krankenhaus <650m
Klinik <575m

Kinder & Schulen
Kindergarten <375m
Schule <375m
Universitat <700m
Hbhere Schule <875m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <825m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <300m
Post <625m

Polizei <400m

Verkehr

Bus <50m

StralRenbahn <575m
Bahnhof <400m
Autobahnanschluss <1.275m
Flughafen <2.600m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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