GROSSES BURO MIT TERRASSE UNBEFRISTET ZU
VERMIETEN

© Cliver Pfeiler

Objektnummer: 4652

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

6.348,18 €

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Alser StralRe

Buro / Praxis
Osterreich

1090 Wien,Alsergrund
1900

Voll_saniert

Altbau

129,00 m2

129,00 m2

4

1

2

1

C 7250 kWh/m2*a
C 1,41

1.900,00 €

2.116,06 €

190,34 €

25,72 €
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Energleauswels fur Wohngebaude  KOFLER

BEZEICHNUNG  EA_Wien_AlserSiri2-Bestand-2049 Umsetzungsstand Bestand
Gebdude(-teil) Wohngebaude Baujahr 1900
Nutzungsprofi wuu;u?;b;ur::ig zehn und mehr Letzte Veranderung

Stralie Alser Stragse 32 Katastralgemeinde Alsargrund
PLZIOn 1090 Wian-Alsergrund KG-Nr, 1002
Grundsticksnr. 1002 Seehdhe 164 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jewells unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB,,; Do ist jmna e, dies in den Raumen [EEB: Dor Endenergisbedarf umiasst zusatzich zum Hezenemiebedar den
baredigeseik weren muss, um dess suf s nomaliy geforderien Raummemgsa- Hunmmmwmmmwm
tur, chre BerDoksichligung alfiliger Erinige aus Warmenckgesinnung, 2u hallon. jenes Erergie-
WARWE: Der iatin it der G - ""'9" S o Y v TR i
abs it il D igebeg. &wmﬂnﬂmmwumm
HEE: Hai it He i Endensgiebedar] abniglich mwgmmnzwmmm
T i it cher Shyalame | Az
ziitien insbesandare dio Yerusin dor dor dar AN
L e der sowan alfdliger Hifsanamie, [FEE: Dwr st e i wimchiisBich dar Verdusts
HHEB: Desr . L iin allen Vorketien. Der Primarenemgiebedar wesi sinen emewerbanen (PEB,, ) und
v entsuicht in st dérn durchachrallichan Schants mogsran Stormarbrssch e i i e o
sines. Gslemeichischen Haushalls. CO e dam g ) h
RK: Das Roferenzkdima is1 en vrsdles Kima. B dint 2ur Ermitihing won Enargie- {m 8 ich jenar fiir Visrkeltan,
kannzahlen, ‘BEC Dhes Standornkliond il das make Kira am G Dinsesens: K|
wunds auf Bass des Prisdrdalan unruu:muzmwr&-mmn
und Gecaymamik fiir die Jahre 1974 bs 2007 der 1
Alle Werts golien urnler s Sin goben den Jahresbodarf pro Cusdratmeter beheirter Boutto-Grndflschs an.
Diesar Enargieauswes anisprichi den Vorgaban der DIB-Fichiini B "Erergisinsparung und Wamaeschulz™ des Ostemsichischan Instiluls 80 Baudechnix in Umsaeizung der Richtlinia 2010/31EL vom 1
18, Mai 2D dber die G I igh won Gabdiden bew. 204 BBAAEL vom 30. Mal 2018 wund dies Enargeseswais-Viodage-Gasetzes |EAVE | Dar Emiitungsedirausm e die Konwersionsiaidonen
Tir pal unil ol i 1 Tir Stied 2070 3-00 - 201808, und as wisdan Gbicss AllKatersnmgaln unamsisin

“Gebaudeprofl Duo 30 Plus® Software, ETU GmbH, Version 625 vom 15,12 2020, wwe etu.al



Energleauswels fur Wohngebaude  KOFLER

QI

GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: K
Bnutto-Grundfiiche (BGF) 50400 m? Heiztage 248 d At dar Liftiung Farnstenifung
Bezugs-Grundiachs (BF) 4,032,0 m* Heizgradiage 3635 Kd Solarthemmie —
Bt Valurnen (V) 18.847,0 m* Kiirraregion Region N Photovoltaik e W
MHEMW EE14.6 m* anm—ﬂd.l!mml.r -113°*C Btnmnp-alaw — KWh
Kermpakihaill AN 033 m  Sall-Innentemperats #2.0°C WW-WWB-Sysiem (primir) Kombinier| mit RH
charaktenstische Lange () 302 m mittarer L-vWart OE2 Wik WW-WWB-Sysiem [sesundar, opt.) A
Tei-BGF —mi LEK,-Wert 37,31 RH-WE-Systam (peimér) Gaskessel
Teil-&F —m? Bauwsise sciwer RH-WE-System (sakundar, apl.) .

TeilVg e m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergabnissa
Refenanz-Haizwammebesarn! HWB o ® 656 KWhm'a
Heszwiirmebedarf HWEBg, = 668 kWhim?a
Endanergiabedarf EEBj = 136.4 KWHm'a
Gesamlenerngiesdlziens-F ko Torrme = 142
Emeuesharer Anteil
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Riferare-Hetrwimebedarf o= 365578 KWhia HWBy 5= 72,5 KWhim'a
Heszwirmebedar! Qe = 365.578 KWWhia HWB,; = T2.5 KWhim*a
Warnmwasserwirmabadarf Q,= 51.509 kWhia WAWE = 102 KWhim'a
Hezenargisedar O = 616,349 KWhia HEBg; = 1223 kWhim®a
Enengieautwandszahl Warmwesser B = 257
Energipaufwandszahl Rawmheizung Bz, i = 1,32
Energleaufwandszahl Helzen Bae = 1,48
Haushaltssirombedar! Oy = 1473 KEWhia HHSB = 22,8 KWhim*a
Endenergiebedard - = 73,140 KWhia EEB;, = 1451 kWhim’a
Primarenargisbedarf e = B66.372 KWhia PEBg, = 1719 Kihim'a
Primérenergiebedart richt emeuerbar [+ M—— TH.ETE KWhia PEB, oo ™ 1577 KWhim*a
Primarenargiebedar ameuersar Bl 71,484 KWhia PEB, mc= 14.2 KWWhima
Bquivalente Kohlandioxdemissionan O = 178.245 kp'a OO o = 354 kp'm'a
Gesamienengisedfiziens-Faklo fomp = 141
Photovaltaik-Exgart D= — KWhia PVE g = — KWhima
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstediarin Dipl-ng. Woligang THURNER
Ausstellungsdatum 28.12.2020 Urilerschrilt B
Giiltigkestsdisurn 27.12.2030 i
Goschiifszabl -
Dia Enang diesas dianan e Indomation. Aulgrund der kfinnan bai Huizung arhebliche Abweichungen aufingan.
Inskesonden: Nutzungssinheten unberschisdlicher Lage kinnan aus Grinden der Geomaine und der Lage nlulchﬂ.:h threr Energhelmnnzahion won oen i angbssn b

“Gebaudeprofl Duo 30 Phus® Softwars, ETU GmbH. Wension 629 vom 15, 12,2020, wws.stual



Objektbeschreibung

Dieses schone Altbaublro gelangt unbefristet zur Vermietung.

Das im Erdgeschoss gelegene Biro besteht aus 4 Raumen, einer kleinen Kiiche und einer
groR3en Terrasse. Ein Abstellraum und ein Serverraum sind ebenfalls vorhanden, sowie ein
Duschbad und 2 WC's. Die Terrasse bietet sich perfekt fir die Mittagspause oder auch fur
Teammeetings an und macht Ihren Arbeitsplatz zu etwas Besonderen.

Die Lage des Buros in der Alser Stral3e ist uf3erst attraktiv, da sich eine Stral3enbahnstation
direkt vor dem Haus befindet und die U6 Station Alser StralR3e nur 5 Gehminuten entfernt liegt.

RAUMAUFTEILUNG

Vorzimmer,4 Biroraume, Terrasse, Serverraum, Abstellraum, Kiiche, Badezimmer, 2 WC's

AUSSTATTUNG

Parkettbdden in den Birordumen und der Kiiche, Fliesen in Bad und WC

INFRASTRUKTUR

In unmittelbarer Umgebung gibt es einen Billa, ein Café, eine Apotheke und eine Trafik.
KOSTEN

laufend

2..116 € Gesamtmiete inkl. BK und exkl. UST

Heiz- und Wasserkosten nach Verbauch

einmalig

7.500,00 € Kaution

6.348 € Maklerhonorar



914,14 € Vergebihrung
242 Euro Servicegebihr Hausverwaltung
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbéhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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