Il1Bieterverfahren!!! Einzigartiges Gewerbeobjekt mit
Gastronomie, Eventsaal & Betreiberwohnung mitten in
GrolRbettlingen

, TRV
AL
LHTERRVANY
AHTERLLY T
AERRERELYY AN

Luftbild Frontansicht

Objektnummer: 620

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Gastronomie und Wohnung
Land: Deutschland
PLZ/Ort: 72663 GroRRbettlingen
Baujahr: 1936

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Nutzflache: 1.123,50 m2

Zimmer: 6

Bader: 1

WC: 4

Balkone: 1

Stellplatze: 3

Keller: 89,87 m?

Ihr Ansprechpartner
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Ing. Gunther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1

9020 Klagenfurt

H +43 664 4539400

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Kurzbeschreibung

In hervorragender Lage von Gro3bettlingen, unweit von Nirtingen und der Metropolregion
Stuttgart, befindet sich dieses aul3erst vielseitige Gewerbeobjekt in der Nurtinger Stralle
52.

Die Immobilie Uberzeugt durch ihre funktionale Architektur, umfangreiche Ausstattung
und vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten — ideal fur Gastronomen, Caterer, Veranstalter
oder Investoren.

Das Gebaude erstreckt sich tber vier Etagen mit einer Gesamtflache von rund 1.123,5 m?2
und kombiniert Gastronomie-, Event- und Wohnnutzung auf harmonische Weise.

Erdgeschoss — Gastronomie, Catering & Event

Das Erdgeschoss bildet das Herzstlick des Objekts und bietet auf ca. 537,8 m2 gro3zligige
und voll ausgestattete Raumlichkeiten fir den gastronomischen Betrieb:

e Eine moderne Gastronomiekiche mit insgesamt ca. 31,9 m2, ausgestattet mit
professionellen Edelstahl-Arbeitsflachen, Gasherden, Spultischen, Kihltischen
und Spldlmaschinen

* Drei Lagerrdume mit insgesamt 25,4 m2 sowie eine Kuhlzelle (7,1 m?)

¢ Ein einladender Gastraum mit ca. 69,5 m2 sowie ein angrenzender Festsaal mit
Buhne (ca. 144 m2) — ideal fur Veranstaltungen, Feiern, Vereinsabende oder
Kleintheater

e Cateringbereich mit zwei vollwertig ausgestatteten Zubereitungsraumen fur
warme und kalte Speisen (gesamt 89,5 m?), zusatzlichen Lagerraumen (29,7 m2),
Kihlzelle (8,3 m?) und einem Arbeitszimmer mit separatem WC (42,1 m?)



e Separater Verkaufsladen (53 m?) —ideal fur Feinkost, Metzgerei oder Hofladen

e Getrennte Damen- und Herrentoiletten, jeweils ca. 7 m2

Die vorhandene Ausstattung ermdglicht eine sofortige Betriebsaufnahme.

Das Erdgeschoss ist hochwertig verfliest und in einwandfreiem Zustand —ideal fur
gastronomische Nutzung oder Catering-Produktion.

Obergeschoss — Wohnen und Lager

Das 1. Obergeschoss mit ca. 315,2 m2 bietet neben grof3ztigigen Lagerflachen eine
attraktive Betreiber- oder Mitarbeiterwohnung.

* 6-Zimmer-Wohnung mit ca. 126,6 m2 Wohnflache und Balkon (ca. 20 m?)

o Bodenbelage: Feinsteinzeug und Holzlaminat

o Kiche mit ca. 16,8 m?2, ausgestattet mit Backofen, Dunstabzug,
Kuhlschrank, hochwertigen Kiichenmébeln in Holzoptik und verflie3ten
Arbeitsflachen

e Sechs Lagerraume mit insgesamt 93,1 mz2, flexibel nutzbar fir Vorréate, EqQuipment
oder Material

Die Wohnung eignet sich ideal als Betreiber- oder Mitarbeiterunterkunft, aber auch als
separate Wohneinheit zur Eigennutzung oder Vermietung.



Dachgeschoss — Ausbaureserve / zusatzliche Nutzflache

Das 2. Obergeschoss bietet auf ca. 144 m2 weiteren Stauraum oder die Mdglichkeit,
zusatzliche Wohn- oder Biroflachen zu schaffen.

Diese Etage ertffnet Potenzial fir Erweiterung oder zukiinftige Investitionsvorhaben.

Kellergeschoss — Lager & Gewdlbekeller
Der Kellerbereich (ca. 100 m2) verfiigt tber vier Lagerraume, darunter ein historisch

anmutender Gewdlbekeller mit ca. 14,3 m2 — optimal zur Lagerung von Wein,
Lebensmitteln oder Dekoration.

Lage

GrolR3bettlingen liegt im Landkreis Esslingen, nur wenige Minuten von Nirtingen entfernt
und zahlt zur wirtschaftsstarken Region Stuttgart.

Die Lage in der Nurtinger StralRe bietet beste Sichtbarkeit und Erreichbarkeit, sowohl fur
Laufkundschaft als auch fur den Lieferverkehr.

Offentliche Parkmoglichkeiten und gute Verkehrsanbindungen (B313, A8, Bahnhof
Nurtingen) gewahrleisten eine optimale Infrastruktur fir Géaste, Mitarbeiter und Zulieferer.

Nutzungsmaoglichkeiten

e Gastronomiebetrieb mit Eventflache
¢ Catering-Produktion mit separatem Verkaufsladen
e Kombination aus Feinkosthandel, Kiiche und Saalvermietung

¢ Betriebswohnung oder Mitarbeiterunterkunft



e Eventlocation, Vereinsheim, Seminarzentrum

Besonderheiten auf einen Blick

Gesamtflache ca. 1.123,5 m2 auf vier Ebenen

¢ Voll ausgestattete Gastronomie- und Cateringkiichen

e GrolRRer Festsaal mit Bihne

e Separate Verkaufsflache

e Betreiberwohnung mit Balkon

¢ Vielfaltige Lagerflachen und Kuhlzellen

e Ausbaureserve im Dachgeschoss

e Attraktive Lage in der Region Stuttgart

e Sofort betriebsbereit

¢ |deal fur Investoren, Gastronomen und Eventbetreiber

Diese Immobilie vereint wirtschaftliche Effizienz, emotionale Atmosphare und hohes
Entwicklungspotenzial.



Ob als Gastronomie- & Eventzentrum, Feinkost-Manufaktur oder Investment mit
nachhaltiger Rendite — die Kombination aus Lage, Ausstattung und Nutzungsspielraum
macht dieses Objekt zu einer seltenen Gelegenheit am Markt.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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