Die gute Anlage

1760/637

Objektnummer

Eine Immobilie von Lind Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Franz Lind

Lind Immobilien
Mariahilfer StrafRe 167/12
1150 Wien

T +43 1526 26 36 13
H +43 699 1008 5785

Zinshaus Renditeobjekt - Mehrfamilienhaus
Osterreich

8280 Furstenfeld

901,98 mz

3

6

C 80,30 kWh/m2*a

C 1,42

1.575.000,00 €

1.700,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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724 m
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Objektbeschreibung

Attraktive Anlageimmobilie in der Bezirkshauptstadt Furstenfeld, Oststeiermark
Ich freue mich auf Ihren Anruf
Franz Lind 0699 1008 5785

Diese wertvolle Anlage in der charmanten Bezirkshauptstadt Firstenfeld bietet eine
hervorragende Gelegenheit fur Investoren.

Das Objekt umfasst insgesamt 55 Wohnungen und 31 Kfz Stellplatze, davon steht ein Paket
mit 12 Wohnungen und 6 Kfz-Stellplatze zum Ankauf bereit.

Bis auf zwei Einheiten sind samtliche Wohnungen derzeit befristet vermietet, die Kfz
Stellplatze sind zur Ganze vermietet.

Ein ortsansassigen Makler ist mit der Vermietung der beiden leerstehenden Wohnungen
beauftragt.

Die Befristungen tragen zur Flexibilitat fur zukinftige Entwicklungen und Neuvermietungen bei.

Die Wohnungsgrol3en variieren zwischen 64 und 88 Quadratmeter, ideal fur Singles, Paare
oder kleine Familien.

Das Gebaude ist in einem guten Zustand und wurde laufend instandgehalten.

Der Reparaturfonds per August 2025 betragt rund 68.000 EUR, dies stellt eine solide Ricklage
fur zukUnftige Instandhaltungen da.

Die Jahresmieteinnahmen belaufen sich bei Vollvermietung auf ca. 66.900,- EUR (netto
zzgl. Ust. und Betriebskosten) und unterstreichen somit die solide und lukrative
Ertragskraft dieser Immobilie.

Die monatliche Reparaturriicklage fur die Wohnungen betragt die gesetzlich vorgeschriebenen
1,06 EUR / gm.

Lage in Furstenfeld: Die Immobilie befindet sich in der lebendigen Bezirkshauptstadt, die
durch ihre gute Infrastruktur besticht.

Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte, Banken und offentliche Verkehrsmittel
sind bequem erreichbar.



Freizeit und Erholung: Die Stadt bietet zahlreiche Naherholungsgebiete, kulturelle
Veranstaltungen und eine lebendige Gemeinschatft.

Verkehrsanbindung: Gute Anbindung an die Autobahn und den 6ffentlichen Nahverkehr
ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Regionen.

Diese Anlageimmobilie vereint eine stabile Einkommensquelle mit einer attraktiven Lage in der
Oststeiermark. Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehe ich lhnen gerne zur
Verfugung!

Ich freue mich auf lhren Anruf

Franz Lind 0699 1008 5785

Energieklasse: HWB 80,30kWh/m2a

Keine Gewahr bei Abweichungen der Flachen und Preise etc.

Im Falle des Zustandekommens eines Kaufvertrages, ist an uns die gesetzliche Provision in
Hohe von 3 % des Kaufpreises zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer laut der Verordnung des
Bundesministers fur wirtschaftliche Angelegenheiten tiber Standes- und Austibungsregel fur
Immobilienmakler (BGBI. 297/1996), zu bezahlen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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