Modern sanierte Wohnung nahe Donau & Millennium City

Objektnummer: 7398/1264

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1200 Wien,Brigittenau
Baujahr: 1971

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 60,28 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: C 79,29 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,84

Kaufpreis: 329.000,00 €
Betriebskosten: 135,80 €
Heizkosten: 79,08 €

USt.: 27,52 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David-Gabriel Hosch

Hosch Immobilien GmbH
Tuchlauben 7A
1010 Wien
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Treppenhaus

Schrankraum
3,24 m?

Vorraum
6,95 m?

Zimmer mit Kochn.

20,52 m? Zimmer

13,07 m?

Zimmer
12,20 m?
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Objektbeschreibung

Diese wunderschone, kernsanierte Wohnung in der Wehlistral3e ist ein absolutes
Schmuckstlck! Sie befindet sich im 5. Stock eines gepflegten Mehrparteienhauses mit Lift
und besticht durch ihre helle Atmosphére, die durchdachte Raumaufteilung sowie den
neuwertigen Zustand nach einer umfassenden Sanierung.

Vom einladenden Vorraum aus gelangt man in alle Raume. Das Wohnzimmer bietet
ausreichend Platz fir gemutliche Stunden und lasst sich ideal als Herzstlick des Wohnens
gestalten. Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und sorgt fiir erholsame Nachte.

Das Badezimmer verfligt Uber eine grol3e, ebenerdige Dusche sowie elegante Armaturen. Das
WC ist separat angelegt, was zuséatzlichen Komfort bietet.

Die Wohnung ist ideal fur Singles oder Paare, die ein modernes, hochwertiges Zuhause in
zentraler Lage suchen.

Infrastruktur und Anbindung

Die Lage Uberzeugt durch ihre perfekte Balance zwischen Ruhe und urbanem Leben. In
unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, sowie
Freizeitangebote wie das Cineplexx und der Holmes Place Fitnessclub in der Millennium City.
Auch Naturliebhaber kommen auf ihre Kosten: Dank der unmittelbaren Nahe zur Donau, ist
auch fur Entspannung am Wasser gesorgt!

Die offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die U6, der Bahnhof Handelskai
sowie mehrere Bus- und StralRenbahnlinien (5A, 11A, 11B, 30, 31, 33) sind in wenigen
Gehminuten erreichbar. Auch mit dem Auto besteht durch die Nahe zur Donauuferautobahn
eine gute Anbindung an das lberregionale Strafl3ennetz.

HINWEIS:
Die gegenstandliche Wohnung befindet sich derzeit in Sanierung. Die beigefligten Fotos

zeigen eine bereits sanierte und verauf3erte Wohnung im selben Gebaude und dienen zur
Veranschaulichung des vorgesehenen Sanierungsstandards.

Kaufpreis: € 329.000,--



Erfolgshonorar: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Fur Ruckfragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht lhnen
Frau Cheyenne Dalsasso gerne unter +43 676 467 77 39 zur Verfligung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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