2 Parzellen (auch ein getrennter Kauf moéglich),
Einfamilienhaus, Garage mit Blro - vielfaltige Liegenschaft
in Perchtoldsdorf

Objektnummer: 6304/2589

Eine Immobilie von WirtschaftsService Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2380 Perchtoldsdorf
Wohnflache: 147,00 m?
Heizwarmebedarf: i8)261,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 3,18

Kaufpreis: 980.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Armin Hohenschlager

WirtschaftsService Immobilien
Schiel3stéattgasse 4
2620 Neunkirchen

T +43 2635 64530
H +43 699 13080972
F +43 2635 64730

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Dieses massiv gebaute Einfamilienhaus aus dem Jahr 1950 mit einem Zubau aus 1970
besticht durch eine solide Bausubstanz und ein grof3ziigiges Grundstiick von 1.118 m2, das
auf zwei Grundstiicksnummern und Einlagezahlen aufgeteilt ist — ein grol3es Potenzial fur
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten!

Die Wohnflache verteilt sich auf zwei Ebenen:

e Erdgeschoss: ca. 77 m2

* Obergeschoss: ca. 70 m2

Fur beide Wohngeschosse sind separate Gas- und Stromzéhler vorhanden — eine ideale
Voraussetzung fur eine Mehrparteiennutzung.

Zusatzlich verfugt das Anwesen Uber eine aul3erst gerdumige Garage mit Buro und
Aufenthaltsraum auf dem Nebengrundstiick mit ca. 70 m2.

Des Weiteren befindet sich am Grundstiick ein weiteres Gebaude mit viel Platz und viel
Abstellflache fir lhre Autos oder Motorrader.

Grundstuck & Infrastruktur:
e Widmung: Bauland-Wohngebiet (BW-2WE) — erméglicht eine Nutzung fur bis zu zwei
Wohneinheiten, 25 % Bebauungsdichte, Bauklasse | - II, offen, gekuppelt

e Zwei Grundsticksnummern — Bebauungs- oder Erweiterungsmaoglichkeiten

¢ Bestehende Anschlisse: 2 Kanéle, Brunnen und eine Zisterne fir nachhaltige
Wassernutzung

Zustand & Potenzial:

Das Haus wurde uber die Jahre pfleglich behandelt, dennoch ist eine Modernisierung
erforderlich, um den heutigen Wohnkomfort zu erreichen. Dies bietet Ihnen die Mdglichkeit,



Ihre Wohntr&ume nach eigenen Vorstellungen zu verwirklichen.
Fazit:

Ein einzigartiges Angebot mit grol3em Potenzial fur Familien, Investoren oder Bautrager, die
eine Immobilie in hervorragender Lage mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten suchen.

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder eine Besichtigung!

Ich stehe Ihnen gerne als personlicher Ansprechpartner unter der Mobilnummer +43699 1308
0972, Armin Hohenschlager

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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