Prestige-Villa in Wien-Mauer ++ 15 Zimmer, ca. 600 m?2
Wohn-Nutzflache, 3.700 m2 Garten, Pool & vielseitige
Nutzung far Wohnen/Biro

Objektnummer: 4356/342

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Haus - Villa
Osterreich
1230 Wien
1875
Neuwertig
Teill
Altbau
550,00 m2
15
5
10
2
1
10
D 132,00 kWh/m2* a
D 1,95
14.207,60 €
12.916,00 €
12.916,00 €
1.291,60 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz
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2. ObergeschoB




FOR INTEP 'AL USE ONLY!

MAUERWERK BESTAND
'y MAUERWERK ABBRUCH

| T MAUERWERK NI
3z HOLZVERKLEIDUNG NEU

&

A
oy

#
#

<63 o 105 40,

12 205

Ei;; T ff 1
LA’ -
b1 s ‘.
(g I‘I
.' ‘ ( “(/\”\..
L e

\'\1\1\\\\\\

NI

AR

TR

NN

“‘e&'&%ﬁu’&ﬁmﬁ!

NDLAGE:
REATANDEAUFANME DER FA, FLAN’VOMAFM m
20.00 = FFOK ENGANG ENDESSTRASSE 43

'/////V//%

separate Wohneinheit: separater Eingang: 44,91 m?

0.05

VR.

4,35m?

HOLZDIELEN

| GEWOLBE
A \

KASTAMIE BESTAND [~ o o \

(‘.B e W ///- } 1.0
\ o |
INNENTOREN f" 1054 126 124 /” - g g —,#*mwsmuam | b
* {3‘ g 50_9 , |1 ) ﬂfﬂLf _189 ,Fss,ﬂ;em §70)8 139 |
* ma 269 ’ 266 1 )g‘ | 2.77mt
A E Q | HOLZDIELEN
AR PFLANZKASTEN B qa 8 F HCL e
. BB & ‘“w -y S
U e -
I il = »,scnarrs[
jscHiN. | =40, 15m/
g s ;9 "y . Iz
| % S Y 3 HOUDEEN
I n 0.08A
GARAGE Ad e
T | b 507me |
el gar e |
Q_l N ’//‘1 § 0.088 |
L7 Sl |
3 Al s REler
WAssERzAHLEa i » X
N g | e
SLEEPE
At
b
il
~
PRk |
H
i
H
H
1
ENGANG womuus 3 i,/(/__
Z t i
} //,, £ BaE: /// ,
c': |
f || !
i 7‘1[%_ 51 162 1 12 200 |
X e 1 mf % sz_* 4)(50* i
b \ B! s__ 137 j,so* 563 %H’ . i
e , 152 ") 609 ¥ 666 * 1
da
VORPLATZ KIES - = s
BESTAND
o A
ESE
‘ 4 \ bi
T o =
WIESE c P a1 s
. F e
[F=F %A, ( €3




FOR INTEP ‘AL USE ONLY! ;

772772 MAUERWERK BESTAND
{ T MAUERWERK ABBRUCH

T MAUERWERK NEU
22 HOLZVERKLEIDUNG NEU J[ -
e

Hitffoe ZIMMER L

| VERSPERRT ;ﬂ‘;ﬂ“m
&+1.76m

77 0

13

68

5 mr\hmw

|
PLANGRUNOLAGE: ‘
BESTANDSAUFNAHME DER FA. PLAN? VOM AP

=0, NDESSTRASSE 63 \

.00 = FFOK ENGANG B
VL = L




;OR !MEF "AL USE ONLY!

MAUERWERK BEST A
i e AssRbcH \
13 ‘ana ERK NEU » \
TR HOVERKLEOUNG rtm
\ X : S
A 7‘3\
E ? e 4 un ™
- I
i
,, L\ = Y 8 TERRASSE
- —— - i NATURSTEIN
s o
® I 0 4t

2816

i'
)
\
[

106
U
e, ZMMER [
. IVerspemmr %5
V| 4+1.76m

e 77 10

—

A
b s g esifess

7 el 108 19 108 1 10846 85 1o 04 V659, 108 [ 108 8,06 205

o~
e

480 124t 165
e
67

RUNDLAGE:
PETANDSADEAAIME DER FA. PLANS VO AP
40,00 = FFOK ENGANG ENDESSTR)



FOR INTEP 'AL USE ONLY! N

4

&
o\
I
p
KASTANIE BESTAND
KAMINDACH NEU +10,51m
FIRSTBESIAND __ +2,11m [ETERNT +9,10m |
~ |BAUHSCHALUNG. |
JSPARREN
> u = |
Q ) |
|
g |
™ . 2 Y +2.50m |
TRAUFE BESTAND _ +8,50m “E‘E(;meonLkE S S x§ i l. Lol
Mensns DECKE BESTAND % L 8 |
TRAUFE BESTAND _ +5,60m - 7 |
TRAUFE ¢ —+5.60m , TRAUFE BESTAND _+4,43m
- ’ TRAUFENEU  +1.86m |
|
!
LICHTERAB MIT
= GLASABOECKUNG TWISCHEN
1| PRANZKASTEN
195 PODEST NEU +1,73m
J ) v
[} 0,00m I M L
___________________________ g____,________,, ,
y FFBOK EG

71 . i

/"./“;
T
ZZ 7 T N A M0

PLANGRUNDLAGE:
BESTANDSAUFNAHME DER FA. PLAN® YOM APRIL2011
40.00 = FFOK ENGANG ENDESSTRASSE 63



FOR E&fEF"BL USE ONLY!

KAMINDACH NEU_+10,51m

FIRST BESTAND +9,15m

FIRST BESTAND +7,13m

FRSTMEU  +555m TRAUFE BESTAND _ +5,52m

TRAUFE BESTAND  +4,32m TRAUFE BESTAND  +4.43m

BESTEHENDES DACH
VERUANGERN
FIRST NEU +2,50m

UFE BESTAND _ +2,09m |

TRAUFE NEU F18am

GARAGE
BESTAND

PLANGRUNDLAGE:
BESTANDSAUFNAHME DER FA. PLAN? VOM APRIL 2011
2000 = FFOK EINGANG ENDESSTRASSE 63




FORTINTEP 'AL USE ONLY! e e

KAMINDACH NEU +10,51m

X
FIRST BESTAND +2,19
1RST BESTANI 19m - - FIRSTBESTAND ___ +9,15m

FIRST BESTAND +7,15m

TRAUFE BESTAND _ +5,55m

I ].
__L_ia‘“

L BN FIRST NEU +5,55m
FIRST NEU
TRAUFE NEU *4,37{1} | j IEAUFEBBTAND +4,32m
Vs\:é_EGENAuHRm s =F =
_______________ /’zf L /_// 77
//" % /Il i '//, ///// ////I//’, /w s ///// &y -,/ / / 7
:/%//;//////W/ G
SUDANSICHT M 1:100
:Eﬂ%ﬁ:‘a‘rﬁﬁﬁhs DER FA. PLAN® VOM APRIL 2011
000 = FFOK BINGANG ENDESSTRASSE 63




FOR INTEP 'AL USE ONLY! = e o ey T ) 1

KAMIN 05im
BESTA! .13m 7
0 w - | £ FIRST BEST; m
[ i‘ |‘ M| ‘ |
| ‘ ',,_. % ‘
FIRST BESTA| 3m | | =
. . ==~ Ry
i W Y
| A [ ) |
I [ {iLLLLL “ ‘
ES 52m | L] I\ |
V.. 11 e =
Al | ]
. LNt
7. " T
1
U
% R

///// ////

NORDANSICHT M 1:100

PLANGRUNDLAGE:




—

“10G.01 Wintergarten 37,52
0G.02 Salon 32,97
0G.03 Esszimmer 24,61
0G.04 Kiiche/Esszimmer 11,19
0G.05 Kiiche 12,07
0G.06 Esszimmer/Kiiche2 24,80
0G.07 Vorraum 6,71
0G.08 Vorraum/Stiege 10,48
0G.09 Salon/Zimmer 25,59
0G.10 Zimmer 15,73
0G.11 wC 4,53
0G.12 Bad 8,60
0G.13 Nebenraum 7,39
0G.14 Salon/Zimmer2 22,50
Summen 244 .69
EG.01 Wohnen/Kiche 32,88
EG.02 Bad 3,09
EG.03 wcC 3,32
EG.04 Zimmer 11,83
EG.05 Vorraum/Stiege 17,39
EG.06 Buro/Zimmer 33,20
Summen 101,72

DG.01 Elternschalfzimmer 31,41
DG.02 Schrankraum 19,18
DG.03 Bad 1 10,44
DG.04 Bad 2 7,84
DG.05 Zimmer/Dachboden1 15,73
DG.06 Zimmer/Dachboden2 6,85
DG.07 Vorraum 11,49
DG.08 Vorraum/Stiege 33,05
DG.09 Zimme/Kiiche 8,34
DG.10 Zimmer 14,41
DG.11 Bad3 8,23
DG.12 Vorraum2 6,41
DG.13 Spielzimmer 29,12
Summen 202,50
Gesamt 548,91




Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine aul3ergewohnliche Prestige-Villa in begehrter Griinruhelage von
Wien-Mauer. Das historische Anwesen aus dem 19. Jahrhundert wurde umfassend
generalsaniert und vereint reprasentativen Altbaucharme mit modernster Haustechnik und
hohem Wohnkomfort.

Die Villa bietet ca. 600 m2 Wohnflache auf drei Ebenen, insgesamt 15 Zimmer sowie eine
separate Einliegerwohnung. Dadurch eignet sich das Objekt ideal als exklusive
Familienresidenz, reprasentativer Firmensitz, Kanzlei, Praxis oder fur die Kombination aus
Wohnen und Arbeiten.

Highlights:

¢ Historische Villa aus ca. 1850-1875, generalsaniert und sehr gepflegt

e Ca. 600 m? Wohnflache auf 3 Ebenen

¢ 15 Zimmer, davon ca. 6—8 Schlafzimmer

e 5 Badezimmer

e Separate Einliegerwohnung

¢ Reprasentative Salons, Wintergarten und Kaminzimmer

e Sauna, hochwertige Mal3kiichen und offene Kamine

e Grol3zugiger Garten mit altem Baumbestand, Obstgarten und Weinreben
e Sehr groRer Outdoorpool mit Poolhaus

e BUS-System, Warmepumpe, Alarmanlage



e 2 Garagenplatze sowie ca. 8—-10 Aul3enstellplatze

¢ Absolute Griinruhelage in Wien-Mauer mit guter City-Anbindung

Raumaufteilung
Erdgeschoss — ca. 101,7 m?

Vorraum, Garderobe, grof3zligiges Buro/Zimmer sowie eine separate Einliegerwohnung mit
Wohnktiche, Schlafzimmer, Bad und WC.

Obergeschoss —ca. 244,6 m2

Wintergarten, grof3er und kleiner Salon, zwei Esszimmer, zwei Kiichen, Kaminzimmer, weitere
Zimmer, Badezimmer, Gaste-WC sowie Zugang zu Garten und Terrasse.

Dachgeschoss — ca. 202,5 m?

Galerie mit offenem Kamin, Elternschlafzimmer mit Terrasse, Garderobe und Schrankraum,
mehrere Schlafzimmer und Arbeitszimmer, drei Badezimmer, Sauna und Wirtschaftsraum.

Lage

Wien-Mauer zahlt zu den besonders beliebten Wohnlagen im 23. Bezirk. Die Umgebung bietet
viel Gruin, Ruhe und eine sehr gute Infrastruktur. Nahversorger, Schulen, Kindergarten, Arzte
und Apotheken befinden sich in der Umgebung. Der Maurer Wald, der Bruno-Morpurgo-Park
und weitere Naherholungsgebiete sind rasch erreichbar.

Die offentliche Anbindung erfolgt unter anderem Uber die Buslinien 56A, 58A und 60A, die
Stral3enbahnlinie 60 sowie den S-Bahnhof Atzgersdorf.

Nutzung & Hinweis

Das Objekt ist sowohl privat als auch gewerblich nutzbar und eignet sich ideal fir Wohnen,
Biro, Praxis, Kanzlei oder eine kombinierte Nutzung.

Bitte beachten Sie, dass bei gewerblicher Anmietung ein Erfolgshonorar gemaf
Immobilienmaklerverordnung 1996 anfallt. Bei gewerblicher Nutzung betragt die Umsatzsteuer
20 %.



Nutzung & Mietkonditionen

Das Objekt ist sowohl privat als auch gewerblich nutzbar und eignet sich ideal fir Wohnen,
Biro, Praxis, Kanzlei oder eine kombinierte Nutzung.

Mietpreis: € 12.916,00 netto zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer.

Bitte beachten Sie, dass bei gewerblicher Anmietung ein Erfolgshonorar gemaf
Immobilienmaklerverordnung 1996 anfallt.

Bei gewerblicher Nutzung betrégt die Umsatzsteuer 20 %.
Kontakt & Besichtigung

Bruno Franz

+43 664 3553 790

Wichtiger Hinweis

Aufgrund unserer Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer kdnnen ausschlie3lich
Anfragen mit vollstandigem Namen, Anschrift, E-Mail-Adresse und Telefonnummer bearbeitet
werden. Vertrauliche Objektinformationen werden nur bei vollstandigen Kontaktdaten
weitergegeben.

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Abgebers und erfolgen ohne Gewahr.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <5.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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