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Wohlfuhl-Reihenhaus mit sonniger Terrasse und
Tiefgaragenplatz

S REAL

Immobilien

Esszimmer

Objektnummer: 960/73356

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jasmin Rotter

Haus - Reihenhaus
Osterreich

3550 Langenlois
1996

79,38 m2

3

1

2

1

C 88,50 kWh/m2*a
D 1,77
289.000,00 €
159,78 €

15,98 €

s REAL - Korneuburg (Termine nach Vereinbarung)

Sparkassenplatz 1
2100 Korneuburg

T +43 (0) 50100 - 26335
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Objektbeschreibung

Dieses aulierst gepflegte Reihenhaus mit einer Nutzflache von ca. 79 m2 bietet Ihnen und
Ihrer Familie ein behagliches Zuhause mit viel Platz zum Wohlfuhlen. Die durchdachte
Raumaufteilung mit drei gut geschnittenen Zimmern schafft zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten, ideal fir Paare oder kleine Familien.

In ruhiger, dennoch verkehrsginstiger Lage vereint diese Immobilie Komfort, Funktionalitat
und hohe Lebensqualitat.

Raumaufteilung Erdgeschoss

* einladender, grof3zugiger Eingangsbereich

separate Toilette mit Handwaschbecken

offene, voll ausgestattete Wohnktche mit samtlichen Geraten und grol3em Fenster

helles Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zur sonnigen Sid-Terrasse

Waschmaschinenanschluss geschickt unter der Treppe integriert

Raumaufteilung Obergeschoss

e grofl3zugiger Flur

Schlafzimmer mit Blick ins Griine

Badezimmer mit Badewanne, Toilette und Fenster

ein weiteres Zimmer, ideal als Buro, Kinder- oder Gastezimmer nutzbar
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Die sUidseitig ausgerichtete Terrasse ist der perfekte Ort, um sonnige Nachmittage in
entspannter Atmosphare zu geniel3en.

In den Wohnraumen wurde hochwertiger Parkettboden verlegt, die Nassbereiche sind mit
eleganten, pflegeleichten Fliesen ausgestattet.

Beheizt wird das Haus komfortabel mittels Fernwéarme.

Ein Tiefgaragenstellplatz, ein groRziigiges Kellerabteil sowie ein allgemeiner
Fahrradraum und Kinderspielplatz in der Anlage runden dieses attraktive Angebot perfekt
ab.

Hier geht's zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3134410?accessKey=6936

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Lage und Infrastruktur:

Das Reihenhaus in der Haindorfer Straf3e besticht durch seine ruhige, griine Wohnlage bei
zugleich ausgezeichneter Anbindung. Der Bahnhof Langenlois sowie das Zentrum mit
Nahversorgern, Schulen, Arzten und Cafés sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Kamptalbahn bietet bequeme Verbindungen nach Krems und Wien, Buslinien erganzen
das Angebot ideal. Dank der 2018/2019 sanierten StraRen und der schnellen Anbindung an
die B34 und S5 ist auch mit dem Auto beste Mobilitat garantiert.

So vereint die Lage landliche Ruhe mit urbaner Nahe — perfekt fur Familien, Pendler und
Ruhesuchende gleichermalRen.

Diese Lage bietet somit eine ausgezeichnete Mischung aus guter Anbindung und hoher
Wohnqualitat, insbesondere wenn Sie sowohl den Nahverkehr als auch gelegentliche
Mobilitéat mit dem Auto nutzen wollen.

Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:

¢ 3.5 % Grunderwerbsteuer
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¢ Vertragserrichtungskosten/Treuhandische Abwicklung (Notar oder Rechtsanwalt)

e Kosten Unterschriftenbeglaubigung und Barauslagen Kaufvertrag

* 3% zzgl. 20 % USt. (ges. 3,60 %) Honorar fur die erfolgreiche Vermittlung

Ab 1. Juli 2024 miussen beim Eigenheimerwerb keine Grundbuch- und
Pfandrechtseintragungsgebihren mehr bezahlt werden, das gilt vorerst fur zwei Jahre und
kann sich mit einer Einsparung von bis zu € 11.500,00 beim Immobilienkauf auswirken.

Kauf und Finanzierung aus einer Hand — nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir flr Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat dieser Immobilie und vereinbaren Sie jetzt
einen unverbindlichen Beratungstermin unter M +43 664 8347649 oder per E-Mail unter
jasmin.rotter@sreal.at.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <9.000m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <9.500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m
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Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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