DIE PERFEKTE BUROFLACHE IN LINZ FUR KREATIVE
GEISTER! 3.0G + 4.0G

_CSC0062

Objektnummer: 1937/7645793

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse BlumauerstralRe 43-47
Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz
Gesamtflache: 2.092,06 m?
Buroflache: 2.092,06 m?
Kaltmiete (netto) 18.828,54 €
Kaltmiete 23.744,88 €

Miete / m2 9,00 €
Betriebskosten: 4.916,34 €
Heizkosten: 1.673,65 €

USt.: 5.083,71 €

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christa Sinzinger

AREV Immobilien GmbH
Europaplatz 4
4020 Linz

T T: +43 732 605533 361
H M:+43 664 81 85 361

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.






My
o
e
\1\|:|

Y







Immobilien

l

i







oy BACHEEAREETER
RN 2:3 AN |
MOmmMmm MHAmMmHE
A1MISIIE S (b T1EHE T T T
g AN | T T i i T W IR (LR | e
IR IR IR LRI 1188 11 I LRI TERILRIERITRTIRIL HERTEQNY
ICHEEARBETER GALETER+ e+ 288 - GUETER - + T8 SATHEEARGETER
2
4 i 4 @) 4 ®e 4 Rl

| l
. S

4, OBERGESCHOSS BEITRAGSWESEN

| |
4 L U 1 W
3 P E SR S




3. OBERGESCHOSS LEISTUNGSWESEN PV



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Buroflache in der pulsierenden Stadt Linz, Oberdsterreich!

Dieses grof3ziigige Objekt bietet Ihnen eine beeindruckende Biroflache von 2.092,06 m2,
welches ideal fur Unternehmen geeignet ist. Die Miete von 28.493,86 € pro Monat ertffnet
Ihnen die Méglichkeit, Threr Kreativitat freien Lauf zu lassen und ein inspirierendes
Arbeitsumfeld zu schaffen.

Die Lage kdnnte nicht besser sein! In dieser Gegend von Linz profitieren Sie von einer
hervorragenden Verkehrsanbindung. Ob mit dem Bus, der Stral3enbahn oder dem Zug — lhre
Mitarbeiter und Kunden erreichen Sie bequem und schnell. Diese zentrale Erreichbarkeit ist
ein entscheidender Vorteil in der heutigen Geschaftswelt, in der Zeit ein kostbares Gut ist.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die den Alltag lhrer Mitarbeiter
bereichern werden. In unmittelbarer Nahe finden Sie Arzte, Apotheken, ein Krankenhaus sowie
eine Klinik, die fir medizinische Belange schnell zur Verfliigung stehen. Bildungseinrichtungen
wie Schulen und Kindergarten sind ebenfalls in der Nahe und férdern eine lebendige
Nachbarschaft. Fur Ihre taglichen Besorgungen stehen Ihnen Supermarkte, eine Backerei und
ein Einkaufszentrum zur Verfiigung, die alles bieten, was Sie flr eine angenehme Pause
bendtigen.

Die grof3ziigige Flache von 2.092,06 m2 lasst Ihnen viele Gestaltungsmadglichkeiten. Ob
moderne Blros oder kreative Arbeitsraume — hier kdnnen Sie lhre Visionen verwirklichen.
Nutzen Sie die Chance, Ihre Marke in einem Umfeld zu prasentieren, das sowohl fur
Mitarbeiter als auch fiir Kunden einladend ist.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit! Kontaktieren Sie uns noch heute, um mehr Uber
diese attraktive Buroflache in Linz zu erfahren. Lassen Sie uns gemeinsam den ersten Schritt
in Richtung Ihres neuen, inspirierenden Arbeitsumfeldes gehen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m
Apotheke <500m
Krankenhaus <650m
Klinik <575m



Kinder & Schulen
Kindergarten <375m
Schule <375m
Universitat <700m
Hohere Schule <875m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <825m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <300m
Post <625m

Polizei <400m

Verkehr

Bus <50m

StralRenbahn <575m
Bahnhof <400m
Autobahnanschluss <1.275m
Flughafen <2.600m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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