FUR KREATIVE KOPFE - DIE PERFEKTE BUROFLACHE -
2.0G + 3.0G

Objektnummer: 1937/7645795

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse BlumauerstralRe 43-47
Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz
Gesamtflache: 2.060,29 m?
Buroflache: 2.060,29 m?
Kaltmiete (netto) 18.542,61 €
Kaltmiete 23.384,29 €

Miete / m2 9,00 €
Betriebskosten: 4.841,68 €
Heizkosten: 1.648,23 €

USt.: 5.006,51 €

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christa Sinzinger

AREV Immobilien GmbH
Europaplatz 4
4020 Linz

T T: +43 732 605533 361
H M:+43 664 81 85 361

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Buroflache in der pulsierenden Stadt Linz, Oberdsterreich! Diese
grof3ztigige Immobilie bietet Ihnen eine beeindruckende Flache von 2060,29 m2 und ist ideal
fur Unternehmen, die nach einem modernen und einladenden Raum suchen, um ihre Visionen
zu verwirklichen.

Die Miete von 28.061,15 € ertffnet Ihnen die Moglichkeit, in einem der dynamischsten
Stadtteile von Linz Ful3 zu fassen. Hier profitieren Sie nicht nur von einer hervorragenden
Lage, sondern auch von einer Vielzahl an Annehmlichkeiten, die lhre Mitarbeiter und Klienten
gleichermal3en schatzen werden.

Die Verkehrsanbindung konnte nicht besser sein: Ob mit dem Bus, der Stral3enbahn oder dem
Zug — Sie erreichen lhr Buro stets bequem und stressfrei. Der nahegelegene Bahnhof sorgt
daflr, dass Sie nicht nur lokal, sondern auch tberregional bestens vernetzt sind. Diese
optimale Erreichbarkeit ist ein unschatzbarer Vorteil, sowohl fir Ihre Kunden als auch fir lhre
Mitarbeiter.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen. Arztpraxen,
Apotheken, ein Krankenhaus und eine Klinik sind schnell erreichbar, sodass die
Gesundheitsversorgung lhrer Mitarbeiter stets gesichert ist. Zudem sind Schulen, Kindergéarten
und héhere Schulen in der Umgebung angesiedelt. Supermarkte und eine Backerei befinden
sich in der Nahe und bieten lhnen die Mdglichkeit, frische Lebensmittel und Leckereien zu
besorgen. Ein Einkaufszentrum mit einer Vielzahl von Geschéaften und Restaurants rundet das
Angebot ab und sorgt dafir, dass Sie wahrend Ihrer Arbeitszeit oder in lhrer Freizeit nie auf
etwas verzichten mussen.

Die Gestaltung lhrer neuen Buroflache liegt ganz in Ihrer Hand. Nutzen Sie die grof3ziigige
Flache, um ein inspirierendes Umfeld zu schaffen, das Kreativitat und Produktivitat fordert. Ob
offene Blrokonzepte, moderne Meetingraume oder gemiutliche Wartebereiche — hier kdbnnen
Sie Ihre Ideen verwirklichen und ein Arbeitsumfeld schaffen, das sowohl Ihre Mitarbeiter als
auch lIhre Kunden begeistert.

Zdgern Sie nicht und nutzen Sie diese einmalige Chance, in eine erstklassige Immobilie zu
investieren, die IThnen nicht nur einen idealen Standort, sondern auch ein hervorragendes
Umfeld fir Wachstum und Erfolg bietet. Kontaktieren Sie uns noch heute, um mehr tber diese
attraktive Buro- oder Praxisflache in Linz zu erfahren. Ihr neues Kapitel beginnt hier!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m
Apotheke <500m
Krankenhaus <650m
Klinik <575m

Kinder & Schulen
Kindergarten <375m
Schule <375m
Universitat <700m
Hbhere Schule <875m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <825m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <300m
Post <625m

Polizei <400m

Verkehr

Bus <50m

StralRenbahn <575m
Bahnhof <400m
Autobahnanschluss <1.275m
Flughafen <2.600m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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