DIE PERFEKTE BURFLACHE FUR IHRE IDEEN AUF 2
EBENEN - 1.0G+2.0G

Objektnummer: 1937/7645796

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse BlumauerstralRe 43-47
Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz
Gesamtflache: 2.081,78 m2
Buroflache: 2.081,78 m?
Kaltmiete (netto) 18.736,02 €
Kaltmiete 23.628,20 €

Miete / m2 9,00 €
Betriebskosten: 4.892,18 €
Heizkosten: 165,42 €

USt.: 4.758,72 €

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christa Sinzinger

AREV Immobilien GmbH
Europaplatz 4
4020 Linz

T T: +43 732 605533 361
H M:+43 664 81 85 361

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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1. OBERGESCHOS!



2. OBERGESCHOSS LEISTUNGSWESEN 1




Objektbeschreibung

Willkommen bei Ihrer neuen Biroflache im Herzen von Linz!

Diese beeindruckende Immobilie bietet Ihnen eine grof3ztigige Buroflache von 2081,78 m2 und
ist ideal fur Unternehmen, die Wert auf eine zentrale Lage und hervorragende
Verkehrsanbindung legen. Mit einer monatlichen Miete von 28.353,84 € er6ffnet sich hier eine
vielfaltige Moglichkeit fur Ihre geschéaftlichen Aktivitaten.

Die Lage dieser Immobilie kdnnte nicht besser sein. Sie profitieren von einer ausgezeichneten
Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel — ob Bus, Stral3enbahn oder der nahegelegene
Bahnhof, hier erreichen Sie Ihre Kunden und Mitarbeiter schnell und problemlos. Diese
Erreichbarkeit ist nicht nur fir Ihre Angestellten von Vorteil, sondern auch fur Besucher, die Ihr
Biro aufsuchen.

In unmittelbarer Nahe finden Sie eine Vielzahl von Einrichtungen, die den Alltag fur Sie und Ihr
Team erleichtern. Von Arzten Gber Apotheken bis hin zu Krankenh&ausern und Kliniken — alles
ist in wenigen Minuten erreichbar. Dies ist besonders wertvoll, wenn Sie in den
Gesundheitsbereich expandieren oder eine Praxis er6ffnen mochten.

Des Weiteren stehen Ihnen zahlreiche Bildungseinrichtungen zur Verfigung: Schulen,
Kindergarten, Universitaten und hohere Schulen befinden sich in der Umgebung. Dies macht
die Lage nicht nur attraktiv flr junge Familien, sondern auch fir aufstrebende Talente, die Ihre
Firma bereichern kbnnen.

Fur die Pausen und die Freizeitgestaltung Ihrer Mitarbeiter gibt es in der Nahe verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten. Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum bieten alles, was
Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen. So kénnen sich Ihre Mitarbeiter in der Mittagspause
schnell verpflegen oder nach der Arbeit noch einen kleinen Einkauf erledigen.

Die grof3ziigige Flache von 2081,78 m2 bietet Ihnen unzahlige Gestaltungsmoglichkeiten.Wenn
Sie ein modernes Burokonzept umsetzen mdochten — hier kdnnen Sie Ihre Visionen
verwirklichen. Die lichtdurchfluteten R&ume sorgen flr eine angenehme Arbeitsatmosphare
und fordern die Kreativitat und Produktivitat Ihrer Mitarbeiter.

Nutzen Sie die Gelegenheit, Teil eines aufstrebenden Standorts in Linz zu werden. Diese
Biro- oder Praxisflache ist nicht nur ein Raum, sondern ein Ort, an dem Ideen spriel3en und
Geschéfte florieren kdnnen. Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und kontaktieren
Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten oder einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren.

Entscheiden Sie sich fir diese attraktive Immobilie und bringen Sie Ihr Unternehmen auf das
nachste Level!



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m
Apotheke <500m
Krankenhaus <650m
Klinik <575m

Kinder & Schulen
Kindergarten <375m
Schule <375m
Universitat <700m
Hohere Schule <875m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <825m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <300m
Post <625m

Polizei <400m

Verkehr

Bus <50m

StralRenbahn <575m
Bahnhof <400m
Autobahnanschluss <1.275m
Flughafen <2.600m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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