IDEAL FUR IHREN BUSINESSSTART - ATTRAKTIVE
BUROFLACHE IN URFAHR IM ERDGESCHOSS

Planungsvorschlag

Objektnummer: 1937/7645787

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Freistadterstrafle 119
Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4040 Linz
Gesamtflache: 235,00 m2
Buroflache: 235,00 m2

Kaltmiete (netto) 2.702,50 €

Kaltmiete 3.172,50 €
Betriebskosten: 470,00 €
Heizkosten: 117,50 €

USt.: 658,00 €

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christa Sinzinger

AREV Immobilien GmbH
Europaplatz 4
4020 Linz

T T:+43 732 605533 361
H M:+43 664 81 85 361

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrer neuen Biroflache im Herzen von Linz!

Diese grof3zugige 235 m2 grol3e Immobilie bietet Ihnen die perfekte Kombination aus
Funktionalitat, Komfort und bester Lage. Mit einer monatlichen Miete von 3.807,00 € eroffnen
sich Ihnen hier zahlreiche Mdglichkeiten fur die Verwirklichung lhrer beruflichen Traume.

Die Buro- oder Praxisflache befindet sich in einem modernen Geb&aude, das mit einem
Personenaufzug ausgestattet ist. Somit ist der Zugang fur Sie, Ihre Mitarbeiter und lhre
Klienten jederzeit bequem und barrierefrei. Die lichtdurchfluteten Raume bieten nicht nur eine
angenehme Arbeitsatmosphare, sondern auch die Flexibilitat, die Sie bendétigen, um Ihr
Geschatt erfolgreich zu fuhren.

Die Lage konnte nicht besser sein: In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur den
taglichen Bedarf benétigen. Ob Arzt, Apotheke, Schule oder Kindergarten — hier wohnen lhre
Kunden und Mitarbeiter gleich um die Ecke. Der nahegelegene Supermarkt und die Backerei
versorgen Sie mit frischen Lebensmitteln und kostlichen Backwaren. Aul3erdem ist ein
Einkaufszentrum nur einen Steinwurf entfernt, was zusatzlichen Komfort fur lhre Pausen und
Besorgungen bietet.

Die hervorragende Verkehrsanbindung macht Ihre neue Biro- oder Praxisflache noch
attraktiver. Ob Sie mit dem Bus, der StralRenbahn oder dem Auto anreisen, Sie erreichen lhre
Immobilie problemlos. Der Autobahnanschluss ist ebenfalls in unmittelbarer Nahe, was Ihnen
und lhren Besuchern eine schnelle Erreichbarkeit garantiert.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, Ihre beruflichen Ziele in einer dynamischen
Umgebung zu verwirklichen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzigen dieser einzigartigen Immobilie in Linz! Wir freuen uns darauf, Sie auf lnrem Weg
in Ihre neue Geschaftswelt zu begleiten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <325m
Apotheke <250m



Klinik <1.700m
Krankenhaus <1.900m

Kinder & Schulen
Kindergarten <225m
Schule <250m
Universitat <1.100m
Hbhere Schule <1.625m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <300m
Einkaufszentrum <275m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <1.050m
Polizei <1.450m

Verkehr

Bus <125m

StralBenbahn <275m
Bahnhof <375m
Autobahnanschluss <450m
Flughafen <4.175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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