Altbau mit Potenzial im Herzen von Neubau

RE/MAX

Objektnummer: 1609/46520

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1070 Wien

Baujahr: 1885

Wohnflache: 69,75 m2
Heizwarmebedarf: .233,80 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,77

Kaufpreis: 357.500,00 €
Betriebskosten: 189,26 €

USt.: 21,50 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Johanna Prosenik

RE/MAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG
Hietzinger HauptstralRe 22/D/ 2. Stock/ 9
1130 Wien

T +43 1 997 1000
H +43 699 151 151 00

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



RE/MAX

W
— |

RE/MAX

RE/MAX



RE/MAX RE/MAX







Objektbeschreibung

Diese rund 69 m2 gro3e Altbauwohnung im Erdgeschoss eines gepflegten Griinderzeithauses
bietet eine ideale Grundlage fur eine individuelle Sanierung. Hohe Raume, originaler
Fischgratparkett und klassische Fliigeltiren verleihen der Wohnung ihren unverwechselbaren
Wiener Charme.

Der Grundriss ist klar strukturiert und eroffnet vielfaltige Moglichkeiten zur Neugestaltung — von
einem grof3zigigen Wohnbereich bis hin zu einer modernen Kombination aus Wohnen,
Arbeiten und Rickzugsraum. Durch die Raumhoéhe und die typischen Altbaudetails lasst sich
ein stilvolles Wohnambiente mit historischem Charakter und zeitgemafRem Komfort schaffen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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