124 m2 Dachgeschosswohnung mit 47 m2 Wohnkiiche &
Weitblick | 1070 Wien

Baufortschritt 13.08.2026

Objektnummer: 6729/841

Eine Immobilie von Avana Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Avana Real Estate GmbH
Avana Real Estate GmbH
Karntner Stralle 25/7

1010 Wien

T +43 1934 60 48

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Wohnung

Osterreich

1070 Wien

1908

124,67 m2

4

2

1

D 124,50 kWh/m2* a

I8l 5,36

995.000,00 €
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Objektbeschreibung

Aus Dachatelier werden Traum-Dachgeschosswohnungen
Uber das Projekt

Im Herzen des 7. Bezirks bietet sich eine seltene Chance: Ein ehemaliges Dachatelier wird zu
hochwertigen Dachgeschosswohnungen verwandelt — stilvoll, lichtdurchflutet und mit Wiener
Weitblick. Die Einheiten werden bis zur Rohdecke und zur Brandschutzebene fachgerecht
entkernt; sdmtliche Trennwande, Bodenaufbauten, Elektro- sowie HKLS-Installationen, Beldge
und Innenttren werden neu hergestellt.

Zwischen Mariahilfer StraRe und Neubaugasse — in der WestbahnstraRe — wohnen Sie im
lebendigsten Neubau-Gratzl: vieles zu Ful3, der Rest top angebunden (Westbahnhof mit
U3/U6/S-Bahn, U6-Burggasse—Stadthalle). Stadthalle, Lugner City, Shops, Cafés und
Alltagsversorgung liegen um die Ecke; Parks wie Josef-StrauR-Park und Esterhazypark sorgen
fur Grin in Gehweite.

Highlights auf einen Blick

- DG-Wohnungen mit Weitblick

- Kernsanierung inkl. neuer Elektro & HKLS

- Grundriss- & Ausstattungs-Mitgestaltung maglich (je nach Baufortschritt)

- Urbanes Umfeld, kurze Wege, starke OV-Anbindung

- Naherholung: mehrere Parks in wenigen Minuten

Uber die Wohnung

Diese Wohnung befindet sich derzeit in umfassender Sanierung und wird schon bald in neuem
Glanz erstrahlen — modern, hell und mit viel Liebe zum Detail gestaltet. Das Ergebnis ist ein
Zuhause in dem man sich vom ersten Moment an wohlfinhlt.

Uber den zentralen, einladenden Gang erschlieRen sich drei separat begehbare Zimmer, die
sich vielseitig nutzen lassen — als gemditliches Schlafzimmer, inspirierendes Homeoffice oder
liebevoll eingerichtetes Kinderzimmer.

Abgerundet wird dieser Bereich durch ein stilvolles Badezimmer mit Badewanne und WC

sowie ein zweites, modern ausgestattetes Bad mit Dusche. Ein separates WC sorgt fir
zusatzlichen Komfort.



Das Herzstiick der Wohnung bildet jedoch die grof3ziigige Wohnktiche mit rund 47 mz2, flankiert
von einer Uber 8 m2 grof3en Speis — ein Raum, der zum Mittelpunkt des Lebens wird. Hier
verbinden sich Kochen, Genief3en und Beisammensein auf nattrliche Weise.

Die Raumaufteilung im Detail

- Offener Wohnbereich mit ca. 47,42 m2

- Speis mit ca. 8,29 m?

- Zimmer 1 mit ca. 17,07 m2

- Zimmer 2 mit ca. 12,23 m?

- Zimmer 3 mit ca. 11,08 m2

- Badezimmer mit Dusche und WC mit 6,40 m?

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne mit 6,22 m?

- Vorraum mit ca. 113,85 m2

- Separates WC mit 2,11 m?

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer kdnnen nur schriftliche Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Tel.-Nr., E-Mail) beantwortet werden.

Irrtum und Anderungen vorbehalten. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen
und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewabhr.

Samtliche Visualisierungen verstehen sich als Moblierungsvorschlage. Samtliche m2
verstehen sich als ca. Angaben.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://avana-real-estate.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein


https://avana-real-estate.service.immo/registrieren/de

familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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