SKI- und BADEPARADIES | Bezaubernde Landhausvilla
am Ossiachersee, nahe der Gerlitzen Talstation

Objektnummer: 2508045-1
Eine Immobilie von BOLESCH Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

)

'F

Bernhard C Bolesch, BSc

BOLESCH Immobilien GmbH
KhevenhillerstraRe 6
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 - 463 - 203 202
H +43 676 7172333

Haus - Villa
Osterreich
9552 Stiegl
Modernisiert
Voll

Altbau
179,00 m2
5,50

3

1

1

1
990.000,00 €


















“.Sonnleiten

Fuchsgruben

Gresau 2o ibe) Simonha!
Tiebelquellen / Buggl in Bach
\
\ ) Wachsenberg
PO - P B~ o e
I ) st.urb
Hinterwink! AuBerteuchen LEeLey
Laastadt N
b Pichlern Agsdort
Innerteuchen 1 Warcg o TECHHARZE 2N
Arriach Stadt Linz Feldkiréhen) 7 N
Sauerwald Nadling / —~
i y ;‘ sorsen
/ / \ Tiffen
( L
| . hy
\ Steindorfam \ sy v
\_-Ossiacher See ey \
\ 7 o oERGLAN——
auanoFEN \
Bodensdorf wabvies
\
\\ Kanzelhthe /" ossiach i
Treffen am o T
i §
Ossiacher See 7 & N\
\ Sattendorf. o0 Techelsberg am \
\ Annentieim ojthey see Mol
Seespitz’
St. Martinam
Késtenberg - praschitz Techelsberg "
Kerschdorf Sekull_pgrtschach am
Tibitsch =" — -
Damtschach & oD R g
_saag
— _Kranzlhofen ——gppmet 0 WO Map dta 62025 Google




Objektbeschreibung

Uber ein groRzugiges Grundstiick von ca. 2.124 mz erstreckt sich diese liebevoll sanierte
Traumvilla, welche eine wahre Gelegenheit in der Karntner Seenregion darstellt. Vier
hochwertig moblierte Schlafzimmer im OG bieten Ihnen und lhrer Familie ausreichend
Platz, das Erdgeschol? begrifdt Sie mit hochwertigster Ausstattung der bekannten deutschen
Mobelmarken, exklusiven Tischler-Einbauten und einer hochwertigen Kiche der Firma
Bulthaup und Kiichengeraten der bekannten Marke Gaggenau.

Der offene Kamin warmt Sie nach einem sportlichen Schitag auf der Gerlitzen, deren
Talstation Sie binnen weniger Minuten erreichen. Im Sommer finden Wassersportler den
nachsten Seezugang in Gehweite.

Die moderne Ausstattung dieser Immobilie Iasst keine Winsche offen. Geniel3en Sie die
Vorziige von zwei getrennten Badern, die sowohl Funktionalitéat als auch Stil bieten. Die offene
Wohnkuche ladt zu geselligen Abenden mit Familie und Freunden ein. Der Stdbalkon und die
Terrasse bieten lhnen die perfekte Gelegenheit, die warmen Sonnenstrahlen und den
herrlichen Ausblick auf den nahegelegenen Ossiachersee, die majestatischen Karawanken
und die griine Umgebung zu geniel3en.

Die Villa wurde umfassend modernisiert und Uberzeugt durch eine hochwertige
Ausstattung. Klassische Dielenb6den und Granitbdden verleihen den Raumen eine
angenehme und einladende Atmosphéare. Die Wand- & Ful3Bbodenheizung Uber
Erdwarme/Tiefenbohrung sorgt fur ein behagliches Wohnklima, egal zu welcher Jahreszeit
(heizen und kuhlen mdglich).

Hinweis: Da die Plane gerade bei dem zustandigen Bauamt ausgehoben werden, ist die
Quadratmeterangabe der Wohnflache eine Schatzung und unverbindlich. Ein Energieausweis
wird nachgereicht, dieser ist bereits beauftragt.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m


https://www.gerlitzen.com

Apotheke <2.500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Hbhere Schule <8.000m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <8.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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