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Neue Ordination/Blro im Edelrohbau - ca. 123m?
Nutzflache im Wildgarten - Provisionsfrei fur Kaufer:innen

Objektnummer: 960/73382

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

Mag. Alexander Kepka

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26330
H +43 664 8181970
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Lore-Kutschera-Weg 12
Buro / Praxis
Osterreich

1120 Wien

123,62 m2

4

1

2

1

12,10 mz

26,73 kWh /m2* a
0,67

549.000,00 €
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Wildgarten

Wand optional,
= = nachtragl. herstellbar
H \pd
£ N Ordination 2 Ordination 3
£ 12.26 m? 1268 m*
i RH ca_ 300 cm
Parkett
/ 5
- Flur
— . B —
Apstellr. KundenWE b RH ca. 300 cm | PemonslWoiDU
276mi RH o o, Parkett RHE&E&W
| R o b cm Fliesen  ~— Fiiese
B 7%
] § / WILDGARTEN Bauplatz 11

Lore-Kutschera-Weg 12
1120 Wien

Gang/ Warter
1131 m
RH ca. 300 cm
Parkett

Terrassa Topot TOP 01 + 02 EG

Betonplatten

Zimmeranzahl Ordination (4 Zi.)
Nutzflache 123.62 m* (- 126.40 m?)
| T Balkonfiéche
§ RH ca. 300 cm ™
£ Parkett Loggiaflache
: Terrassenfldche 24.01m*
Gartenflache
T;ckuﬂe Einlagerungsméglichkeit 1210 m*
RH ca. 300 cm Anmeldung/ Warteraum
Parkett 30.49 m? September 2021
2 RH ca. 300 cm
Parkett

PN
www.wildgarten.wien
fr— p—
o ! 3 B www.are.at

Hinweise: Die gérinerische Gestaltung ist nur symbolisch dargestelll. Anderungen vorbehalten. Die Méblierung (inki. Kiiche) und Begrinung gilt nur als und ist daher nicht B il des Lieferumanges und

Vertrages. Die Raum- und Wohnungsgréfien, sowie Raumhéhen sind ungefahre Werte und kénnen sich noch geringfigig éndem. Baubliche Toleranzen sind zuldssig. Samtliche MaRe und Malangaben sind circa-Angaben und Ein Projekt der A
Kdnnen sich noch andem. Hausteshnik und Elekirotechnikeinrichtungen, abgeh. Decken sowie Poterien sind nur nach Erfordernis dargestellt Fir die Anfertigung von Eir sind die Naturmalie zu nehmen. Anderungen £
wahrend der g- infolge und 5
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Objektbeschreibung

m Wildgarten, 12.Bezirk, sind die letzten Eigentumswohnungen bereit fir ihre neuen
Bewohner:innen.

Der Wildgarten ist ein vielseitiges Wohnquartier, das sowohl urbane und landliche Qualitaten
verbindet und fur ein gemeinschaftliches Miteinander steht.

Das autofreie Quartier verfugt Uber eine sehr vielseitige Bebauung sowie zahlreichen
Grunflachen, Ruhe- und Begegnungszonen, Gemeinschaftsgéarten mit Hochbeeten und
Naschhecken und einem offenen Freiraumkonzept. Das Nachbarschaftszentrum bietet
zusatzliche Indoor-Raumlichkeiten wie Blros, Veranstaltungsraume und einer Werkstatt.
Zusatzlich gibt es im Wildgarten einen Co-Working Space, wo flexibel oder auch dauerhaft
Arbeitsplatze gemietet werden kdnnen.

Das Infrastrukturangebot bietet derzeit einen Billa direkt im Wohnqaurtier sowie eine Pizzeria.
Fur alle jene, die ein Auto besitzen, kbnnen Tiefgaragenplatze in der Sammelgarage gemietet
werden. Aul3enliegende Parkplatze stehen entlang des Quartiers zur Verfiigung. Die
offentliche Anbindung ist durch die Buslinie 63A gewéahrleistet (Richtung U4 Meidling
Hauptstral3e und U6 Niederhofstral3e). Ab vorauss. 2032 soll es eine neue S-Bahn Station in
der Benyastral3e geben.

Highlights Bauplatz 11+20:

e 9 Hauser in verschiedenen GrofRen

3 Eigentumswohnungen noch verfigbar

2 bis 3 Zimmer

ca. 49 m2 bis 75 m2 Wohnflache

1 Gewerbeeinheit (Buro/Ordination) mit 123 m2 noch verfugbar - Verkauf im
Edelrohbau

Balkon/ Loggia/ Terrasse/ Eigengarten im offenen Freiraumkonzept
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¢ autofreies Gelande

e Tiefgaragenplatze zur Miete

* Begegnungszonen, Gemeinschaftsgarten und Naschgéarten
¢ Kindergarten und Spielplatze im Grinen

¢ Billa direkt am Gelande

e FuRBbodenheizung

* provisionsfrei fur Kaufer:innen

Gerne prasentieren wir lhnen den Wildgarten und die verfugbaren Wohnungen im Rahmen
einer Besichtigung. Auch bei Fragen rund um die Finanzierung unterstitzen wir Sie gerne und
freuen uns uber Ihre Anfrage!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.025m
Apotheke <825m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.025m

Kinder & Schulen
Schule <575m
Kindergarten <250m
Universitat <3.700m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.525m
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Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.275m

Post <1.475m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <200m

U-Bahn <1.625m
StralRenbahn <1.325m
Bahnhof <1.375m
Autobahnanschluss <1.700m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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