** Einfamilienhaus mit Gastehaus und Cafe” * WOHNEN &
ARBEITEN ** Das Haus zahlt sich von selbst**

Garten PRIVAT

Objektnummer: 1633/323

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tanja Baumgartner

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12/10
3500 Krems an der Donau

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich
3151 St. Polten
1993

Gepflegt
Neubau
369,90 m2

NF, NP O

68,41 m2

D 111,00 kWh/m2*a
C 1,72

450.000,00 €
























\

\GTIVE,
i“!:-_'—_":—_ =i
TFRBASSE :
{12 iy | |
9 0K _ SR e
) _ . =
s SERLAFLN GABABE -/ = =
O EE LM Bhan! 48 &
OE 0! 412 = ol
& T4 BT gl = E 2 =
2 ) s 30.00 1 Bl =
WONNE FLOR YCUR =
-lr o mivens V20! 4R =) =
& SEd0HIR - i 2
i —
) = —t [ = '
it || O1ELE = | e
| e g g | ! =
(" T 191 | =
el m = S|
BT AR ] ==
| 0-00 DIl PKW = i Sl —
A . OKE U TLamz 1blE b | =
WSSEK . L ; mav Bl wsiimle o =
2z = wo N 1 e
16,191 H? S e EA AN bl
el e % i E g 2
= notes 2 SRR el N :
= k) e e i Ll
e = O = i . Az — |
] Y e = c: == / K 24
e b=l SR e /
ylrtuna
‘ ha—/ 711
10 I ke e 20 \ Ait £ .



[

-
N @

OLIO

g I
vem e 1Z ‘ !
[N




NANANIANINEANAN B

60

A 10 KELLER
= 50 [l ESTRICH
:I > 17.10 M2 /]/
/ Nlo
h-h b aﬂl
KELLER 0l 10 Jjio 360 AF 0150
ESTRICH
i ; /l/ KELLER
" g oM ESTRICH pS
ml 1226 M2
g
200
$ s
FLUR g [l ABSTR
ESTRICH  205]| ESTRICH 2,50 M2
1 8.35 M2 L |
_ KELLERAF AU S w
- IE?;RICH R‘f\l I
S 1 . LAGER
ESTRICH S ESTRICH
PS 8.05 M? n e
L ] -




Objektbeschreibung

Attraktive Immobilie mit Gastehaus und Café im Erdgeschoss

Wir freuen uns, Ihnen ein einzigartiges Immobilienangebot prasentieren zu durfen. Diese
charmante Liegenschaft vereint privates Wohnen mit einer lukrativen Geschaftsmaoglichkeit
und eignet sich perfekt fur Investoren oder fur Familien, die eine Kombination aus Wohn- und
Gewerbeflache suchen. Es besteht auch die Moglichkeit dieses Haus ausschlief3lich
privat zu nutzen !!!

Das Hauptgeb&aude bietet Ihnen grof3ziigige Wohnraume mit modernem Komfort. Die
Gestaltung ist hell und einladend, sodass Sie sich sofort wohlftihlen werden. Im Erdgeschoss
befindet sich ein gut etabliertes Café, das bei Einheimischen und Touristen gleichermal3en
beliebt ist. Dies bietet nicht nur eine angenehme Atmosphare fur Gaste, sondern auch eine
stabile Einkommensquelle.

Das Gastehaus verfugt ber mehrere gut vermietete Zimmer, die durch ihre besondere
Ausstattung und die zentrale Lage beste Vermietungschancen bieten. Die Zimmer sind stets
gut belegt und garantieren Ihnen eine attraktive Rendite.

Zusammenfassend handelt es sich hier um eine hervorragende Gelegenheit, sowohl ein
Zuhause als auch ein profitables Geschéft zu erwerben. Lassen Sie sich diese Chance nicht
entgehen!

Fur weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, kontaktieren Sie
uns bitte.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <500m
Universitat <8.500m
Hohere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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