Wohnen in Ober St. Veit! Gemdiitliche 2-Zimmer-Wohnung
mit Loggia

Objektnummer: 6352/2504
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Hietzinger Kai
Wohnung
Osterreich

1130 Wien,Hietzing
1995

57,00 m2

2

1

1

0,90 m2

C 48,00 kWh/ m2* a
C 1,10

990,00 €

769,52 €

990,00 €

220,48 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

A

RELIUM REAL ESTH
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AURELIUM REAL ESTATE GmbH

Parkring 20/1
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Wohnen in Ober St. Veit! Gemiutliche 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia

HIGHLIGHTS

*Wohnen in zentraler Lage in Ober St. Veit
*Lichtdurchfluteter Wohn-/Esszimmer-Bereich
*Loggia mit Blick in den griinen Innenhof

Fir eine Fuhrung durch die Immobilie schreiben Sie uns eine Nachricht Uber die
Plattform oder kontaktieren Sie die folgende Telefonnummer: +43 650 76 000 65

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Aktuell wird die ein Teil der Wohnung frisch renoviert — Sie kénnen schon bald in eine
Wohnung in einem neuen Zustand einziehen!

Diese gerdumige 2-Zimmer-Wohnung umfasst ca. 57m2 Wohnflache und befindet sich im 1.
Liftstock eines Wohnhauses in einer guten Lage in Hietzing, wenige Gehminuten von der
U-Bahn-Station Ober St. Veit entfernt.

Die Wohnung gliedert sich in ein grof3ziigiges, helles und freundliches Wohn-/Esszimmer mit
offener Kiichenzeile, ein Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Duschbadewanne inklusive
Waschmaschinenanschluss. Das WC befindet sich separat vom Badezimmer. Der Wohn- und
Essbereich ist der ideale Treffpunkt fir kulinarische Abenteuer und gesellige Abende mit
Freunden und Familie.

Zusatzlich zum Vorraum verfugt die Wohnung tber eine ca. 7m2 Loggia, die zum Verweilen in
den Sonnenstunden einladt.

Das Wohnhaus verfluigt weiters Uber einen Lift, ein Kellerabteil und einen Kinderwagen- bzw.
Fahrradabstellraum im Haus.

Haustiere sind in der Wohnung nicht erwiinscht.



Beste Infrastruktur vor der Hausture

Das Stadtviertel ist ein perfekter Ort fir Menschen, die die zentrale Anbindung, aber auch die
Néahe zur Natur bevorzugen. Die Wohnung ist perfekt an 6ffentliche Verkehrsmittel
angebunden - U-Bahn-Station und Busstation sind in unmittelbarer N&ahe der Wohnung und in
wenigen Minuten erreichbar. Mit dem Auto kommen Sie Uber den Hietzinger Kai bequem zu
Ihrem Ziel und haben die direkte Nahe zur Autobahnauffahrt der A1-Westautobahn.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arzt, Apotheke, Kindergarten
und Schule sind bequem erreichbar. Supermaérkte und ein Einkaufszentrum sorgen flr
optimale Einkaufsmaoglichkeiten. Zudem bieten Bank, Geldautomat und Post zuséatzliche
Annehmlichkeiten.

Nach Feierabend oder an den Wochenenden kénnen Sie im Schonbrunner Schlosspark, im
Lainzer Tiergarten, sowie im Wienerwald die Natur genief3en. Ein ideales Zuhause fur
Familien, Parchen oder Singles!

Wir freuen uns Uber Ihre unverbindliche Anfrage tber die jeweilige Immobilienplattform.

Besichtigungen und Auskunfte sind selbstverstandlich unverbindlich und kostenlos. Oben
angefuhrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind
unsererseits ohne Gewahr. Wir durfen gem. 8 5 Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <250m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m



Universitat <1.000m
Hohere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <3.750m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <750m

U-Bahn <250m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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