Krongasse! Erstbezug Penthouse mit 3 Terrassen und
privatem Liftzugang auf frisch saniertem Altbauhaus!
Topl7/

Objektnummer: 4976/1233

Eine Immobilie von TMU-Realitaten



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Musser

TMU-Realitaten

Wohnung - Penthouse

Osterreich

1050 Wien,Margareten

2025

Erstbezug

Altbau

130,60 m2

188,96 m?

3,50

2

3

3

2,69 m2

I35,6O kWh / m2 * a
0,73

1.590.000,00 €

338,25 €

43,10 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einem stilvollen Penthouse im Herzen von Wien! Diese
erstklassige Immobilie befindet sich im begehrten Dachgeschol3 eines 2024/2025 sanierten
Altbauhauses in 1050 Wien und ist ideal fur alle, die urbanes Leben mit Komfort und Stil
verbinden méchten.

Die hochwertige Ausstattung dieser Wohnung wird Sie begeistern. Geniel3en Sie den Komfort
einer FuBbodenheizung, die an kalten Wintertagen fir wohlige Warme sorgt. Der elegante
Parkettboden und die modernen Fliesen verleihen den Rdumen eine edle Atmosphére und
schaffen ein harmonisches Wohnambiente.

Die Lage dieser Immobilie ist unschlagbar: Sie profitieren von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung mit Bus, U-Bahn, StralRenbahn und Bahnhof in unmittelbarer Nahe. So
sind Sie schnell und unkompliziert in der gesamten Stadt unterwegs.

Daruber hinaus finden Sie in der Umgebung alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen.
Arzte, Apotheken, Kliniken und Krankenhauser sind ebenso in der Nahe wie Schulen,
Kindergarten und Universitaten — ideal fur Familien und Studierende. Auch Supermarkte,
Backereien und ein Einkaufszentrum sind ful3laufig erreichbar, sodass Sie immer bestens
versorgt sind.

Die liebevoll neu sanierte Jahrhundertwendeliegenschaft aus dem Jahre 1885 in der
Krongasse befindet sich zwischen Margaretenstral3e und Mittersteig und vereint historischen
Charme mit zeitgemaler Ausstattung. Mit Liebe zum Detail wurde das Gebaude 2024/2025
sorgfaltig restauriert und um zwei Dachgeschol3ebenen und einen Personenlift erweitert,
sodass der ursprungliche Charakter in perfektem Einklang mit einer hochwertigen,
zeitgemalden Ausstattung steht.

Zum Verkauf gelangen Zwei- und Drei-Zimmer-Einheiten im 2. Liftstock mit Raumhdhen tber
2,80 m und modernem Altbaucharme. Des weiteren werden zwei 1-Zimmer-Apartments im
Erdgeschol3 angeboten.

Die Dachwohnungen (drei Einheiten im 1. Dachgeschol3 und das Penthouse im 2.

DachgeschoR) setzen Mal3stdbe. Die grof3flachigen Fensterfronten durchfluten die
Wohnrdume zu jeder Tageszeit mit nattrlichem Licht.

HIGHLIGHTS LIEGENSCHAFT:



4 neu errichtete Dachgeschof3wohnungen mit AC

3 generalsanierte Altbauwohnungen - teilweise mit Freiflache
Wohnflachen von ca. 45 bis 130 m? und 2 bis 3 Zimmer

2 Apartments mit ca. 30 gm im Erdgeschol3

Balkone, Loggien, Terrassen und Dachterrassen

Fernwarme und Fuf3bodenheizung

Neuer Personenlift

Wohnungsbeschreibung TOP 17 im 2. DG

Der private Aufzugzugang bringt Sie direkt in den groR3zugigen Wohnbereich dieses
traumhaften Dachgeschol3domizils mit ca. 131 m2 Wohnflache. Ein zweiter Eingang fuhrt Uber
die 1. DG-Ebene, wo sich auch ein Vorraum mit Gardarobe und ein diskretes Gaste-WC
befindet.

Mit einer beeindruckenden Flache von 130,6 m? erstreckt sich diese lichtdurchflutete Wohnung
Uber das 2. Dachgeschoss und Uberzeugt durch ein durchdachtes Raumkonzept. Sie verfugt
Uber 3 grof3ziigige Zimmer, die Ihnen die Freiheit geben, Ihre Wohntraume zu verwirklichen.

Geniel3en Sie den Luxus von gleich drei Terrassen, die Ihnen atemberaubende Ausblicke tber
die Stadt bis hin zum Fernblick bieten. .

Die Ausstattung dieser Wohnung lasst keine Winsche offen. Sie erwartet ein erstklassiger
Erstbezug, der mit hochwertigen Materialien wie Parkett, Fliesen und einem eleganten Estrich
Uberzeugt. Die FuRbodenheizung sorgt fir ein behagliches Ambiente, wahrend die offene
Wohnktiche zum Zentrum Ihres neuen Zuhauses wird. Hier kénnen Sie kulinarische
Kdstlichkeiten zubereiten und gleichzeitig mit lhren Gasten in Kontakt treten.

Die zwei modernen Bader mit Fenster, Dusche und Badewanne, bieten Ihnen den Komfort,

den Sie verdienen. Dazu kommen insgesamt drei WCs, die besonders fur Familien oder
WG-Lebensstile von grof3em Vorteil sind.

Ausstattung



Nachfolgend einige Highlights:

Personenlift mit Direktzugang in der Wohnung

e funkgesteuerte Klima-Split-Geréte in den Wohnraumen

* neue Wohnungseingangsture WK 3

¢ neue Innentliren mit Kassetten und Holzumfassungszargen

¢ neue Holz/Alu-Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung

¢ Sonnenschutz: Rollladen bei den Dachflachenfenstern und Raffstores bei den
Fenstertlren

e FuBBbodenheizung in der gesamten Wohnung

e Fernwarme

e Parkettboden: Woodbase XXL Gutsboden Eiche Tundra, geburstet, lebhaft astig

¢ Fliesen: venezianischer Terrazzo in Weild und Grau

e Terrassenbelag: Betonplatten Taupe 60x60xcm

e Sanitarprodukte von Hansgrohe und Laufen

e Badspiegel mit LED-Indirektlicht

¢ Walk-In-Dusche mit Verglasung



¢ freistehende Badewanne aus Mineralguss

e tischlergefertigter Waschtischunterschrank

e Schaltersystem von GIRA E2 in matt Schwarz

Auf Wunsch senden wir Ihnen eine detaillierte Bau- und Ausstattungsbeschreibung zu.

Kaufpreis: € 1.590.000,--

Gerne prasentieren wir lhnen diese stilvolle Immobilie im Rahmen einer personlichen
Besichtigung, fur die Ihnen unser Herr Musser jederzeit zur Verfigung steht.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Rechtsanwaltskanzlei Dr.
Rumpf in 1010 Wien, Freyung 6. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
sowie Barauslagen und Beglaubigung.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten.

Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentumers und
sind unsererseits ohne Gewabhr.

Als Vermittlungshonorar gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen und die Verordnung fur
Immobilienmakler des BM fir Handel, Gewerbe und Industrie, BGBL. 297/1996. Fir den Fall,
dass es diesbezuglich zu einem entsprechenden Rechtsgeschéaft kommt, verrechnen wir lhnen
eine Vermittlungsprovision von 3 Prozent der Kaufsumme zuzuglich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer.

Fur weitere Informationen bzw. Ihren Besichtigungstermin steht Ihnen unser Herr Musser unter
0699/11105690 oder per Mail unter office@tmu-real.at gerne zur Verfligung!

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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