Altbaucharme in Wels: 92m2, 3 Zimmer, gepflegt und
perfekt ausgestattet!

Objektnummer: 618

Eine Immobilie von m.e. Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Goethestral3e
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4600 Wels
Baujahr: 1898
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Nutzflache: 94,00 m?
Buroflache: 94,00 m2
Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: D 131,40 kWh/ m2*a
Gesamtmiete 944,18 €
Kaltmiete (netto) 666,67 €
Kaltmiete 858,34 €
Betriebskosten: 191,67 €
USt.: 85,84 €

Infos zu Preis:
Die Energiekosten (Heizung, Strom) werden direkt mir dem Versorger abgerechnet.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner










IMMOBILIEN






Objektbeschreibung

Diese gepflegte Wohnung in der ersten Etage bietet Ihnen nicht nur gentigend Platz, sondern
auch eine perfekte Kombination aus Komfort und Funktionalitat. Mit einer grof3ztigigen Flache
von 92 m2 erleben Sie hier ein Wohngefihl, das keine Wiinsche offen l&sst.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung mit drei lichtdurchfluteten
Zimmern, die Ihnen vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten bieten. Ob als gemdutliches Wohn-
und Esszimmer, als ruhiges Arbeitszimmer oder als behagliches Schlafzimmer — hier kénnen
Sie lhre individuellen Wohntraume verwirklichen.

Ausstattung wird bei dieser Immobilie grof3geschrieben. Der hochwertige Parkettboden verleiht
den Raumen eine warme Atmosphare, wahrend die modernen Fliesen in den sanitaren
Bereichen fir Funktionalitat und Pflegeleichtigkeit sorgen. Eine Kiche ist nicht vorhanden.

Die technischen Details der Wohnung sind ebenfalls tiberzeugend: Das Geb&aude ist mit einem
Walmdach ausgestattet und verfligt iber hochwertige Doppelverglasung, die fur eine
hervorragende Isolierung sorgt. So geniel3en Sie nicht nur eine angenehme Temperatur zu
jeder Jahreszeit, sondern auch eine ruhige Wohnatmosphére. Die Versorgung mit Wasser und
Elektro ist modern und effizient, was lhnen zusatzliche Sicherheit und Komfort bietet.

Die Lage dieser Wohnung ist ein weiteres Highlight. Wels ist eine aufstrebende Stadt mit
hervorragender Verkehrsanbindung. In unmittelbarer Nahe finden Sie sowohl Bus- als auch
Bahnverbindungen, die Ihnen eine bequeme Anreise in die umliegenden Stadte ermdglichen.
Daruber hinaus sind zahlreiche Einrichtungen des téaglichen Bedarfs in der Nachbarschaft zu
finden. Ob Arzt, Apotheke, Klinik, Schule oder Kindergarten — alles ist ful3laufig erreichbar.
Auch eine Universitat und verschiedene Supermarkte sowie eine Backerei befinden sich in der
Nahe, sodass Sie stets gut versorgt sind.

Parkmadglichkeiten befinden sich direkt vor dem Gebaude bzw. direkt in der Goethestrale.
Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Diese Wohnung ist der ideale Ort fir all jene, die Wert auf
Lebensqualitat, Komfort und eine zentrale Lage legen. Ihre neue Heimat in Wels wartet auf

Siel

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://m-e-immobilien.service.immo/registrieren/de



https://m-e-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Fur weitere Fragen bzw. zur Vereinbarung von Besichtigungsterminen steht lhnen Herr Markus
Efferdinger gerne unter der Mobilnummer +43 664 345 90 15 zur Verfigung.

Alle Angaben zur Liegenschaft wurden mit Sorgfalt erhoben. Zahlenangaben kdnnen gerundet
oder geschatzt sein. Fiur die Richtigkeit und Vollstandigkeit ist der Auftraggeber verantwortlich.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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