Biro mit 154 m2im UKH Linz — ideal fur medizinische und
soziale Einrichtungen

Objektnummer: 449
Eine Immobilie von Axia Immobilien GmbH - TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Stefan Pichler

SPERER Immobilien GmbH
Franz-Zola-StralRe 3
4600 Wels

T +43 7242 306030
H +43 676 4630535

Biro / Praxis
Osterreich
4020 Linz
2005
Neuwertig
154,00 m?
I37,5o kWh / m2 * a
0,92
2.022,40 €
2.643,20 €
13,13 €
620,80 €
528,64 €
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Immobilién

SPERER Immébilien

Ihr Immobilienmakler in Oberésterreich

Unsere Leistungen: Ihr Anpsrechpartner:

» Punktgenaue Bewertung Stefan Pichler

» Top Vermarktung SPERER Immobilien GmbH

» Professionelle Abwicklung 4600 Wels | Franz-Zola-Strafe 3
+43 676 463 05 35
s.pichler@sperer-group.com
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine grof3zugige Buroflache mit rund 154 m2 Nutzflache im 1.
Obergeschoss des Unfallkrankenhauses Linz, die Flache ist Gber eine reprasentative Treppe
erreichbar. Die Raume sind funktional und vielseitig nutzbar und eignen sich besonders fir
Unternehmen oder Einrichtungen aus dem medizinischen oder sozialen Bereich.

Raumaufteilung & Ausstattung

Empfangsbereich

Besprechungsraum

offener Arbeitsbereich

zwei abgeschlossene Birordume

Teeklche

Sanitaranlagen mit WC und Dusche

Helle, flexibel gestaltbare Raume mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten

Besonderheiten
¢ Direkte Anbindung an die Klinik — perfekt flir Synergien im medizinischen und sozialen

Umfeld

¢ Liftanbindung direkt von der Tiefgarage zum Lagerraum — ideal fur Anlieferungen oder
Materialtransporte



¢ Beheizung uber Fernwarme

e Tiefgaragenparkplatze im UKH kdnnen nach Verfugbarkeit angemietet werden

Lage
Das Biro befindet sich in der Garnisonstral3e in Linz, im Bauteil 3 des Unfallkrankenhaus.
Diese Lage bietet nicht nur eine ausgezeichnete Erreichbarkeit fur Mitarbeiter und Besucher,

sondern auch eine optimale Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz sowie das regionale
Stral3ennetz.

Mietkonditionen

Das Buro ist sofort verfugbar, die Mietdauer ist zu vereinbaren.

Fazit
Die Buroflache tiberzeugt durch ihre reprasentative Lage im Unfallkrankenhaus Linz, eine
flexible Raumgestaltung sowie ideale Voraussetzungen fur medizinische, therapeutische oder

soziale Nutzungen. Ein professionelles Arbeitsumfeld mit optimaler Infrastruktur und
hervorragender Erreichbarkeit.

Fur Fragen zu dem Objekt oder fiir einen unverbindlichen Besichtigungstermin stehen wir
gerne zu Verfugung.

Bei Interesse freuen wir uns auf lhre Anfrage !

lhr SPERER Immobilien Team



Stefan Pichler | 0676 4630535 | s.pichler@sperer-group.com

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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