Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit finf, komplett
getrennten Wohneinheiten in unmittelbarer Atterseenahe

RE/MAX

Luftaufnahme

Objektnummer: 7359/3525
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gerald Mayrhofer

RE/MAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36

Haus
Osterreich

4853 Steinbach am Attersee

1999
Gepflegt
Neubau
300,00 mz
12

= = 01O

8
1.005,00 m2
C 89,40 kWh/m2*a

Bl 0,95

695.000,00 €
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit Kinder & Schulen
Azt 4.000 m Schute
Apotheke 9.300m Kindergarten
Klinik 9475 m .
SUHSKIEE
MNahversorgung Bank
Supermarkt 3850 m Geldautomat
Backerei 450 m Post
Polizel
Verkehr
Bus 350 m
Bahnhof 6150 m
Autobahnanschiuss 9475 m

Argaten Entfernung Luftne ¢ Quelle OpenSreetidag

Map data £203% Google

3.800m
3.875m

3.975m
2.975m
1875m
3.950m



Objektbeschreibung

Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit funf, komplett getrennten Wohneinheiten in unmittelbarer
Atterseendhe

Angeboten wird eine gepflegte Liegenschaft mit einer Grundsticksgrofl3e von ca. 1.320 m2 und
einer Wohnflache von ca. 300 mz.

Dieses attraktive Anlegerobjekt liegt idyllisch am FulRe des Schobersteins in der Nahe von
Steinbach am Attersee.

Das Objekt befindet sich in einem als Mischgebiet gewidmeten Bereich an der
Verbindungsstral3e vom Attersee in Richtung Inneres Salzkammergut (Bad Ischl, Bad Aussee)
und Uberzeugt durch seine gut erreichbare Lage sowie die unmittelbare Nahe zum Attersee
und zu den umliegenden Bergen.

Das Haus umfasst insgesamt fiinf Wohneinheiten, die sich vielseitig nutzen lassen — sowohl
als Anlageobjekt, zur Eigennutzung als auch als Mehrgenerationenhaus. Die Wohneinheiten
verfigen Uber eine zeitgemalie Ausstattung, darunter Einbaukiichen und vollstandig
ausgestattete Badezimmer. Derzeit werden die funf Wohnungen als Hauptwohnsitze
angeboten, wobei Top 5 & Top 2 momentan bewohnt sind. Alle anderen Wohneinheiten
werden derzeit nicht im vollem Umfang genutzt und sind im Moment nicht vermietet.

Die Beheizung erfolgt Gber FuRbodenheizungen mittels Flissiggasbrenner. Top 1 verfugt
zusatzlich Uber einen funktionstiichtigen Kachelofen.

Neben dem Wohngebaude befinden sich auf dem Grundstiick mehrere Nebenraumlichkeiten
und Nebengebaude, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Dazu zahlen eine Sauna,
ein ehemaliges Tauchermuseum sowie eine Werkstatte und drei Lagerraume. Diese
zuséatzlichen Flachen erweitern das Nutzungsspektrum der Liegenschaft erheblich — sei es flr
Freizeitaktivitaten, Hobby, Lagerzwecke oder gewerbliche Nutzung.

Das grol3ziigige Grundsttick bietet dariiber hinaus ausreichend Platz fir Parkmdglichkeiten
oder zukinftige Gestaltungsideen.

Aufgrund seiner Lage und Ausstattung stellt die Liegenschaft eine attraktive Mdglichkeit dar,
Wohnen und Investition in einer der schonsten Regionen des Salzkammerguts zu verbinden.

Das Haus ist nach Vereinbarung beziehbar.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <9.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <4.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <6.500m
Autobahnanschluss <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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