Stilvolle Wohnung mit Balkon in bester Lage - U6 Alser
Stral3e

Objektnummer: 25648

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Breitenfelder Gasse
Wohnung
Osterreich

1080 Wien

Gepflegt

Neubau

74,25 m2

3

1

2

1BI34,29 kWh / m2* a
E 0,81

1.729,00 €

1.419,61 €
1.571,82 €

152,21 €

157,18 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Danja Dieringer

ESTINA Immobilien GmbH

Heinrichsgasse 4/12
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3 - ZIMMERWOHNUNG
MIT MOBLIERUNGSVORSCHLAG

WOHNFLACHE  : 74,25 m?|
BALKON 16,91 m?
GARAGENPLATZ: 1

KELLERABTEIL: 1

UNVERBINDLICHE PLANKOPIE! ANDERUNGEN VORBEHALTEN! DIE ROHBAUMASSE SIND ZUM BESTELLEN VON EINBAUMOBEL UNGEEIGNET!

EST NA

IMMOBILIEN




Objektbeschreibung

- Beispielbilder von einer sehr ahnlichen Wohnung

Zur Vermietung steht eine charmante Wohnung im 3. Stock, ideal gelegen zwischen der
Josefstadter Stral3e und der Alser Stral3e. Die Wohnung bietet sehr viel Platz und Stauraum
fur Parchen.

Raumaufteilung:

- Vorraum

- geraumige Wohnktche mit Zugang zum Balkon

- 2 Schafzimmer eines mit Badezimmer (Badewanne, Waschbecken,
Waschmaschinenanschluss und Toilette)

- Abstellraum

- separate Toilette inkl. Handwaschbecken

- Balkon

Lage:

Die Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie Schulen und Kindergarten. In
unmittelbarer Nahe befinden sich Supermarkte (z. B. Billa, Spar) sowie Backereien, Drogerien
und kleine Fachgeschafte sind fu3laufig erreichbar. Die nahegelegene Josefstadter StralRe
bietet zusatzlich zahlreiche Boutiquen, Buchladen und Spezialitdtengeschafte.

Die U6-Station , Josefstadter Straf3e” ist nur wenige Gehminuten entfernt, ebenso die
StralRenbahnlinien 2, 5 und 33, die eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und zu
anderen Bezirken ermoglichen.

Kosten:

Miete: € 1.729,00 inkl. BK und USt.

Kaution: € 5.187,00

Mietvertragserstellung: € 155,00 inkl. USt. (einmalig)



Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an
Frau Danja Dieringer unter dieringer@estina.at oder mobil unter 0676 344 95 19.

Der Verstol3 gegen § 3 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 ist entschuldigt, da wir unseren
Auftraggeber Uber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart haben und ihn
zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert
haben, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch noch nicht nachgekommen ist.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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