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Helle 3 Zimmer, ca. 78,50 m2 + 20 m2 Terrasse

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/73349

Eine Immobilie von s REAL

iR
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

|

®

Said Fahmy

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung
Osterreich
1170 Wien
1960
Neubau
78,50 m2
82,50 m2

3

1

1

1

C 79,70 kWh/m2*a
C 1,48
330.000,00 €
146,40 €
14,64 €
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Terrasse

www.sreal.at

Zimmer

Zimmer

Skizze Wohnung

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

@ Kleingartenverein
= Michaelerwiese

%
Doz.'Dr.
Johannes Zacherl \@/
- 0 .
(%) ‘o,
@,‘O
i S
9 Sportzentrum Marswiese e
(]
©,
o%/
Schwarzenbergpark, %
(Neuwaldegger Park) % %8’6‘
{"’0
Inge, .
%,
"1:4_ >
G 9y
f,)@f‘ s
Cs,
&2
Se
@
& ]
. |
§ 3
L o
£
&
P /
o :-.x\e“"“eq

wilawed

Ladenburghthe

9 Obere

(]

Katholische Kirche
Am Schafberg (St...

Katholische o
Kapelle Mutterhaus... f
&
& s
& T
& 5
& 5
& 3 S
& & @
3 o
)
2
<
W
(&)
(7)
2, 2
= o
) ©, Seemiillerga:
&) ’,‘)6 9assg
Y %,
] ()8
% S,
) %,
% 2 erngasse
% &2 ZWEMG Map data ©2025 Google

i
iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Diese gepflegte Eckwohnung mit langlicher Terrasse ist stralRenseitig mit herrlichen Ausblick
ausgerichtet und wird wie besichtigt verkauft. Die Vorbesitzerin hat alle Fenster durch
mehrfachverglaste Kunstoffenster ( Internorm) erneuert. Dadurch ist die Wohnung sehr ruhig.
Ein grof3es und gut nutzbares Kellerabteil ca. 7 m? ist zur schlichten Nutzung zugeordnet.

Warmwasser wird mit Elektroboiler aufbereitet. Die Wohnungsausstattung (Kiiche, Bad, WC,
Einbaumobel usw.) ist alter, aber in gut brauchbarem Zustand. Grundsatzlich kénnte die
Wohnung wie bestehend bezogen werden. Die alten Fenster, wurden durch hochwertige
Internorm Kunstoffenster mit Mehrfachverglasung ersetzt (siehe Fotos). Geheizt wird mit gut
gewarteten Einzeltfen "Gaskonvektoren”.

Zusatzlich in Kiiche und Kabinett mit E-Radiatoren.

Reparaturen und Instandhaltungen an allgemeinen Teilen der Hausanlage, sind aus der
Rucklage (Guthaben per 01.01.2025 ca. € 220.000,-) gedeckt.

Die monatlichen Betriebskosten (derzeit gesamt mtl. € 278,29,- inkl. RF/USt ) wurden
gegenuber den Vorjahr nur geringfiigig angepasst.

Im angebotenen Kaufpreis wurden der fehlende Lift und die notwendigen Investitionen
bertcksichtigt.

Nach Erhalt Ihrer Anfrage per E-Mail vereinbaren wir gerne einen Besichtigungstermin mit
Ihnen.

Ruckfragen werden gerne telefonisch beantwortet (Hr. Fahmy +43 664 818 39 19)

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3134293?accessKey=69e2

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie
auf www.sreal.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
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Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
U-Bahn <3.000m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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