3 ZIMMERWOHNUNG MIT BALKON

Balkon mit Grinblick

Objektnummer: 1609/46474

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karin Prosenik-Resch

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

1130 Wien,Hietzing
1980

Gepflegt

69,66 m?

3

1

1

1

3,07 m2

E 151,60 kWh / m2* a
E 2,60
350.000,00 €
187,31 €

RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh & Co KG

Hietzinger Hauptstral3e 22/D/ 2. Stock/ 9

1130 Wien
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Wohnzimmer
21,66 m?

Kochen

\/

Schiafzimmer

11,42 m?

Schlafzimmer
1,72 m?




Objektbeschreibung

Besser geht (fast) nicht - Ruhig gelegen mit Blick ins Griine plus idealer Infrastruktur und
Verkehrsanbindung

Das Wichtigste auf einen Blick:

- Grol3zuigiges Wohnzimmer mit Balkonzugang, ca. 21,5 m?
- 2 Schlafzimmer, ca. 11,5 m2 und 11,7 m?

- Separate, halboffene Kiiche, ca. 9 mz2

- zentraler Vorraum, ca. 9,2 m?

- Bad mit Wanne, ca. 3,9 m2

- Separates WC

- Abstellraum, ca. 1,5 m2

- Balkon mit Grunblick, ca. 9,8 m?

- Modernisierungsbedurftig

Die gut aufgeteilte 3-Zimmer-Wohnung liegt im 1. Stock einer ca. 1975-1980 erbauten
Wohnanlage im beruhigten Teil der Hofwiesengasse Hier geniel3en Sie entspannte
Wohnqualitat mit Blick ins Griine und die Mdglichkeit, Ihr Zuhause ganz nach lhren
Vorstellungen zu modernisieren.

Dank ihres durchdachten Grundrisses eignet sich die Wohnung ideal fur Paare, Familien oder
auch als zukunftssichere Investition.

Ein Kellerabteil ergdnzt das Angebot und sorgt fir zuséatzlichen Stauraum.

Insgesamt prasentiert sich diese Wohnung als charmantes Zuhause mit viel Potenzial — ideal
fur alle, die eine ruhige Lage in Wien suchen und Wert auf eine gute Anbindung legen.

Lage

Durch die Lage am Ful3e des Kuniglbergs, bieten sich ful3laufig viele FreizeitSport- und
Erholungsmdglichkeiten, die Verkehrsanbindung ist perfekt - vor der Tur fahrt die Buslinie 56A
und 56B und die StraRebahnlinie 10 und 60. Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf
sind in 2 Minuten ful3laufig erreichbar.

Wir sind begeistert und freuen uns lhnen diese Wohnung zeigen zu durfen!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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