Absolut ruhige Familienwohnung im Herzen von
Hetzendorf mit Loggia

RE/MAX

Esszimmer unmobliert

Objektnummer: 1609/46439

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Strohberggasse

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
1120 Wien
1996
Gepflegt
Voll
Neubau
112,13 m2
4

1

1

1

C 63,00 kWh/m2*a
C 1,19
1.825,43 €
1.507,36 €
1.793,36 €
286,00 €
32,07 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Akad. M&SWU Alexandra Fellner
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Objektbeschreibung

Charmante 4-Zimmer-Wohnung in absoluter Ruhelage, Hetzendorf — Strohberggasse

Adresse: Strohberggasse, 1120 Wien — Hetzendorf
Wohnflache: ca. 112,13 m? - Miete auch unmaobliert mdglich!
Zimmer: 4 (darunter 2 Schlafzimmer)

Besonderheiten: Loggia, Garagenplatz, gro3zuigiges Badezimmer, Gemeinschaftsgarten

Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Wohngegenden des 12. Bezirks — der ruhigen und charmanten
**Strohberggasse in Hetzendorf** — gelangt diese grof3zugige 4-Zimmer-Wohnung zur
Vermietung. Mit einer Wohnflache von **112,13 m2** bietet sie durchdachte Raumaufteilung,
helle Wohnrdume und eine ruhige Wohnatmosphére inmitten stilvoller Gebaude.

Die Wohnung ist sofort beziehbar und eignet sich ideal flr Paare, Familien oder alle, die
komfortables Wohnen in griiner Umgebung schétzen - gerne auch unmabliert!

KOSTEN:

Miete: 1.490,00 €

Betriebskosten: 286,00 € + 10% USt.
Heizkosten: 84,70 € + 20% USt.
Warmwasser: 56,10 € + 10% USt.

Parkplatz: 17,36 € + 20% USt.



GESAMTMIETE: 1.988,78 Euro

Raumaufteilung

* Grof3zuigiger Wohn-/Essbereich mit Zugang zur Loggia

* Zwei Schlafzimmer mit viel Platz und Ruhe

* Kiiche mit separater Speisekammer — praktisch und funktional
* Sehr grofRes Badezimmer mit Dusche und Badewanne

* Separates WC

* Vorraum und Abstellméglichkeiten

Ausstattung & Highlights

* Loggia** mit Blick ins Grine

* PKW-Garagenplatz** im Haus inkludiert

* Heizung & Warmwasser** bereits in der Miete enthalten
* Fahrradraum** fur praktische Nutzung

* Geraumiges Kellerabteil** flr zusatzlichen Stauraum

* Gemeinschaftsgarten** zur Mitbenutzung

* Moblierung kann auf Wunsch des Eigentiimers entfernt werden

Infrastruktur & Verkehrsanbindung



Die Lage in Hetzendorf Uberzeugt durch ihre **Ruhe und Griinlage** sowie durch die
**hervorragende Infrastruktur**:

* Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Restaurants befinden sich in der Nahe
* Offentliche Verkehrsanbindung durch Bus- und Bahnlinien ist fuRlaufig erreichbar

* Rasche Verbindung sowohl ins Stadtzentrum als auch in umliegende Naherholungsgebiete

Verfugbarkeit

Die Wohnung ist **sofort beziehbar** - Bei Raumung der Mdblierung nach Vereinbarung
seitens des Vermieters.

RECHTLICHE HINWEISE:

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir von Ihnen vor der Zusendung des Exposés die
Bestatigung des sofortigen Tatigwerdens sowie die Bestéatigung tber die Aufklarung des
Rucktrittrechtes gemafl FAGG (Fern- und Auswartsgeschéfte-Gesetz) bendtigen.
Anschliel3end freuen wir uns Uber eine Terminvereinbarung.

Hinweise fur Mietinteressenten:

Wir sind vom Vermieter dieser Immobilie mit der Vermittlung eines Mietvertrages beauftragt.
Deshalb ist es und gemafl 8 17 s Maklergesetz untersagt, mit Ihnen als Mietinteressent eine
Provisionsvereinbarung zu schlieBen. Das bedeutet fir Sie: Wir sind ausschlief3lich im Auftrag
des Verfugungsberechtigten und nicht als Doppelmakler tatig. Sie gehen beztglich der
Immobilie und Ihrer Mietabsicht mit uns KEIN Vertragsverhaltnis ein und werden von uns



diesbeziglich KEINE Rechnung erhalten.

Entgegen dem in der Immobilienwirtschaft bestehenden Geschéaftsgebrauch der
Doppelmaklertatigkeit, ist die Maklerin einseitig nur fir den Vermieter tatig.

Alle Informationen wurden uns vom Verkaufer zur Verfiigung gestellt. Anderungen
vorbehalten.

Die Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer und/oder Dritter und sind daher ohne
Gewahr. Anderungen vorbehalten!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr



Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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