Wohnen mit Weitblick: Moderner Neubau mit 175 m?,
Sudterrasse & Doppelgarage

Objektnummer: 1609/46271

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Brigitte Molnar

Haus - Reihenhaus
Osterreich

3434 Tulbing
Erstbezug

175,00 m2

175,00 m2

4,50

2

PR w

160,00 m?
15,00 m2

25,00 kWh / m2 * a
0,60

579.000,00 €

REMAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG

Hietzinger Hauptstral3e 22/D/ 2. Stock/ 9
























Master-Bedroom
48,08 m?

|

Haus 3 - Dachgeschoss

Vorraum
572 m?

Balkon
34,31 m?




Gast / Buro
13,85 m?

Eingangsbereich
Doppeloetzge s

Zimmer
14,01 m?

Flachdach
16,92 m#

Vorplatz
119,42 m?

PKW Stellplatz

Haus 4 - Erdgeschoss



Keller 1
6,33 m?

HWR/ Wohn- Esskiiche
Heizung 50,29 m?
9,92 m?

Haus 4 - Untergeschoss



Objektbeschreibung

Grof3zugig. Modern. Individuell. Und mit dem Wienerwald

als taglichem, unverbaubarem Ausblick.

In Wilfersdorf bei Tulbing erwartet Sie ein modernes Neubauhaus mit rund 175 m?2
Wohnflache, einem grol3ztigigen Grundstiick, Stidterrasse mit unverbaubarem Fernblick,

Garten und Doppelgarage.

Ein Zuhause fur Menschen, die viel Platz, zeitgeméaRe Architektur und Wohnen im Grinen

schéatzen — und gleichzeitig die Nahe zu Wien nicht missen moéchten.

Die Highlights auf einen Blick

ca. 175 m2 Wohnflache

ca. 470 m2 Grundsttck

5 Zimmer — flexibel als 3—4 Schlafzimmer plus Homeoffice nutzbar

grof3ziigiger, loftartiger Master-Bedroom mit Weitblick

grol3e Sudterrasse mit unverbaubarem Blick auf den Wienerwald

zusatzliche Terrasse bzw. Balkon

begriinter Garten

Doppelgarage mit direktem Hauszugang

zusatzlicher Stellplatz



moderner Neubau

hochwertige Materialien und zeitgeméafRe Architektur

belagsfertige Ubergabe — Sie gestalten Oberflachen und Ausstattung nach lhren
Vorstellungen

energieeffizientes Konzept mit Warmepumpe und Energieklasse A++

Ein Haus, das mit lhrem Leben mitwéachst

Das Haus erstreckt sich Uber drei Ebenen und bietet ungewdhnlich viel Raum fur Familie,
Homeoffice und individuelle Wohnwiinsche.

Im unteren Wohnbereich befindet sich der grof3ztigige offene Wohn-, Ess- und
Kuchenbereich. Grol3e Fenster schaffen eine helle, freundliche Atmosphéare und verbinden
den Wohnraum direkt mit der Terrasse und dem Garten.

Hier spielt sich das Leben ab: gemeinsam kochen, essen, Gaste empfangen oder einfach die
Tar 6ffnen und hinaus ins Griine gehen.

Auf einer weiteren Ebene befinden sich zwei gro3ziigige Zimmer sowie ein modernes

Duschbad mit WC. Die Raume konnen je nach Lebenssituation als Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice genutzt werden.

Ihr personlicher Riuckzugsort: der Master-Bedroom
Das besondere Highlight befindet sich im Obergeschoss.

Der grof3ziigige Master-Bedroom bietet viel Raum und seine Abend-Terrasse einen
beeindruckenden Blick tber die hligelige Landschaft des Wienerwaldes.

Von hier gelangen Sie direkt auf die grol3e Sidterrasse — ein privater Platz fur den ersten
Kaffee am Morgen, lange Sommerabende oder einfach den Moment, in dem man kurz innehalt
und den Blick schweifen lasst.

Auch das Bad lasst sich hier besonders grof3ziigig gestalten: Ein offenes Badezimmer mit
freistehender Badewanne ist méglich.



Und wenn Sie lieber einen zusatzlichen Raum méchten, lasst sich der grof3e Masterbereich
auch in zwei separate Raume teilen. So kann aus dem grof3ziigigen Schlafzimmer
beispielsweise ein Schlafzimmer plus Ankleide, Kinderzimmer oder weiterer Arbeitsbereich
entstehen.

Das Haus lasst Ihnen damit etwas, das bei vielen 08/15-Neubauten fehlt: Spielraum fur
Ihre eigenen Vorstellungen.

Belagsfertig — und damit ganz nach Ilhrem Geschmack

Das Haus wird belagsfertig tbergeben.

Das bedeutet: Die wesentlichen baulichen Voraussetzungen sind bereits geschaffen, wahrend
Sie bei ausgewahlten Ausstattungsdetails noch selbst entscheiden kénnen, wie lhr zukinftiges
Zuhause aussehen soll.

Bdden, Fliesen, Sanitarausstattung und weitere Oberflachen kénnen so auf Ihren personlichen
Stil und Ihre Bedurfnisse abgestimmt werden.

Sie kaufen also kein fertiges Zuhause von der Stange, sondern die Basis fur eines, das
wirklich Ihres wird.

Wohnen im Grinen — Wien bleibt trotzdem erreichbar

Wilfersdorf bei Tulbing verbindet die Ruhe des landlichen Wohnens mit einer guten
Erreichbarkeit der Wiener Stadtgrenze.

Der NO Landeskindergarten befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt, die Volksschule
liegt in Tulbing.

Mit dem Auto erreichen Sie den P+R Hutteldorf in rund 30 Minuten.

Auch offentlich ist Wien gut erreichbar: Uber den Tullnerfelder Bahnhof bestehen
Verbindungen Richtung Wien Meidling, Westbahnhof und Hauptbahnhof; von Tulln aus
bestehen weitere Verbindungen Richtung Wien.

Damit bietet dieses Haus eine Kombination, die viele suchen:

Grin wohnen. Grof3zluigig leben. Und Wien trotzdem in Reichweite haben.

Fir wen ist dieses Haus besonders interessant?

FlUr Familien, die mehr Platz und Freiraum suchen.



Fur Paare, die grof3ziigig wohnen und gleichzeitig ein eigenes Buro oder Gastezimmer haben
maochten.

Fir Menschen, die modern bauen bzw. wohnen méchten, ohne sich auf eine
Standardausstattung festlegen zu mussen.

Und fur alle, die morgens lieber auf den Wienerwald als auf die nachste Hauserreihe blicken.
Kaufpreis: € 579.000,—

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und erleben Sie den Ausblick selbst.
Denn manche Dinge lassen sich auf Fotos und im Exposé beschreiben —

wie sich dieser Blick von der Sudterrasse anfihlt, muss man vor Ort sehen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <6.000m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <6.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m



Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <6.000m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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