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Wohnbereich

Objektnummer: 1609/45612

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Mag. Huseyin Kocintar

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
Erstbezug
Neubau
44,50 m2
2

1

1

1

1,80 m2

34,30 kWh/ m2* a
0,69

336.000,00 €

RE/MAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG

Hietzinger Hauptstral3e 22/D/ 2. Stock/ 9

1130 Wien

H +43 660 383 73 03

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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TOP 8

Lage 1. 0G
Zimmer 2
1. Vorraum 455 m?
2. WC 141 m?
3. AR 176 m?
4. Bad 3.61m?
5. Zimmer 1276 m*
6. Wohnkiche 20,54 m?

Wohnnutzfliche 44,47 m*
7. Loggia 513m?
8. Balkon 315m?

7&8

DAS JOE

SIEBEN DORFER IMMOBILIEN

E




Objektbeschreibung

KURZ VOR BAUBEGINN: Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon & Loggia — Ruhelage in
Floridsdorf!

Im Neubauprojekt DAS JOE in 1210 Wien, gelangt diese kompakt geschnittene
2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss zum Verkauf. Die Einheit bietet auf ca. 44,47 m2
Wohnflache eine offene Wohnkiiche, ein separates Schlafzimmer sowie zwei attraktive
Freiflachen: einen Balkon mit ca. 3,15 m2 und eine Loggia mit ca. 5,13 m2,

Die ruhige Innenhoflage, moderne Ausstattung und durchdachte Raumaufteilung machen
diese Wohnung ideal fur Singles, Paare oder Anleger, die Wert auf Funktionalitat und
Lebensqualitat legen.

Wohnungsdetails:

- Wohnflache: ca. 44,47 m?

- Balkon: ca. 3,15 m?

- Loggia: ca. 5,13 m?

- 2 Zimmer (Schlafzimmer, offene Wohnkiiche)

- Stockwerk: Obergeschoss

- Kaufpreis (Eigennutzer): EUR 336.000, —

- Kaufpreis (Anleger): EUR 299.040, —

- Tiefgaragenplatz optional (Eigennutzer): EUR 30.000, —
- Tiefgaragenplatz optional (Anleger) ab EUR 26.700, —

- Motorrad Stellplatz optional (Eigennutzer): EUR 12.000, —

- Motorrad Stellplatz optional (Anleger): EUR 10.680, —



- Baubeginn: nach Erreichen der Vorverwertungsquote
- Bereits 5 von 15 Einheiten verkauft

- Aktionsangebot: Bis Baubeginn erhalten Sie -10 % Rabatt auf den Kaufpreis!

Ausstattung:

- FuRbodenheizung (Fernwarme)

- Echtholzparkett und Feinsteinzeug

- Elektrische AulRenbeschattung

- Hochwertige Bader mit bodengleicher Dusche

- Aufzug, Fahrrad- und Kinderwagenraume

- Die Gestaltung und Ausstattung der Wohnung erfolgt gemaf3 der Bau- und

Ausstattungsbeschreibung. In bestimmten Bereichen ist eine Mitbestimmung durch den Kéaufer
maglich.

Lage & Infrastruktur:

Die Loschmidtgasse liegt in einem ruhigen Wohnviertel des 21. Bezirks mit sehr guter
offentlicher Anbindung:

- Stral3enbahnlinien 25 & 26 in Gehweite
- U6 und S-Bahn Floridsdorf in wenigen Minuten erreichbar

- Direktanschluss an Briinner Stral3e (ideal fur Pendler)

Im Nahbereich befinden sich zahlreiche Erholungs- und Freizeitflachen:

- Donauinsel und Alte Donau



- Marchfeldkanal & Floridsdorfer Wasserpark

- Donaufeld als griines Entwicklungsgebiet Wiens

Die Wohnung eignet sich ideal fur Eigennutzer, aber auch fur Anleger. Durchdachte
Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und zwei grof3ztgige Freiflachen machen diese
Immobilie zu einer wertbestandigen Investition in aufstrebender Lage.

Provisionsfrei fur den Kéaufer.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m



Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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