Hochwertiger Altbau Wohnhit in top Lage!

Objektnummer: 5420/7042

Eine Immobilie von Roderick Scherer



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Terrassen:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

24.840,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patrick Lang

Roderick Scherer Immobilien GmbH
Sankt Veiter StrafRe 12
8045 Graz

T +43 664 7800858
H +43 664 7800858

Wohnung
Osterreich
1050 Wien
1870
Voll_saniert
Altbau
80,00 m2
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1

1

1
690.000,00 €
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RODERICK SCHERER
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Crfatring shofft Yerlranen.

Graz - Wien - Linz - Salzburg - Klagenfurt

Mit Uber einem Jahrzehnt Erfahrung helfen wir Menschen
dabei, Immobilien sicher zu kaufen und zu verkaufen.

Profitieren auch Sie von unserem Netzwerk:

EENERDE

Management Ankauf Investments  Apartments

www.roderickscherer.com -« info@roderickscherer.com « 0316 226 628




Objektbeschreibung

Diese exquisite Wohnung wird Sie begeistern - hochwertig saniert, moderner
Wohnkomfort und eine erstklassige Lage!

Mit einer grof3ziigigen Flache von ca. 80 m? bietet diese lichtdurchflutete Wohnung im 2ten
Liftstock ausreichend Platz fur individuelles Wohnen und Entspannung. Zudem komplett
BARRIEREFREI, ausgenommen der Terrasse (ca. 23gm). Die zwei stilvollen Zimmer sind
perfekt gestaltet, um sowohl gemditliche Riickzugsorte, als auch einladende Bereiche fir
gesellige Abende mit Freunden und Familie zu schaffen.

Der stilvoll gestaltete Kichenbereich beeindruckt mit einer hochwertigen
BULTHAUP-Kuche in edler Holzoptik und Arbeitsflachen aus echtem Naturstein. Ein
unbenutzter Geschirrspuler ist bereits integriert; Kihlschrank und Herd kénnen nach
individuellem Geschmack ergénzt werden. Die offene Raumgestaltung verbindet Kiche und
den ca. 25 m2 grof3en Wohnbereich zu einem eleganten, lichtdurchfluteten
Lebensmittelpunkt.

Im Wohnraum schafft ein neuwertiger, hochwertiger MORSOE Ofen neben der Fernwarme
ein behagliches Ambiente und sorgt an kalten Wintertagen fir wohlige Warme und
stimmungsvolle Atmosphare.

Vom Wohnbereich aus 6ffnet sich das ca. 16 m? grof3e Schlafzimmer, welches tber eine
Treppe direkten Zugang zur ca. 23 m2 grofR3en Terrasse im Innenhof bietet — ein geschutzter
Ruckzugsort mit besonderem Flair und viel Privatsphare.

Ein absolutes Highlight dieser Immobilie ist die herrliche Loggia, die Ihnen die Mdglichkeit
bietet, frische Luft und die schéne Aussicht in vollen Ziigen zu geniel3en. Stellen Sie sich vor,
wie Sie Ihre Morgenkaffees oder entspannten Abende bei einem Glas Wein auf lhrer eigenen
Terrasse verbringen — ein Ort, an dem Sie die Seele baumeln lassen kdnnen. Es besteht die
Maglichkeit ein weiteres Zimmer daraus zu machen.

Die moderne Ausstattung umfasst eine elegante Dusche sowie praktische Annehmlichkeiten
wie Kabel- und Satelliten-TV, die fur Unterhaltung und Entspannung sorgen. Die separate
Toilette rundet das durchdachte Raumkonzept ab und sorgt fir zuséatzlichen Komfort im Alltag.

Die Lage dieser Wohnung ist ein weiterer unschlagbarer Vorteil. Wien ist bekannt fiir seine
beeindruckende Architektur, kulturellen Angebote und eine hervorragende Lebensqualitat. Von
gemdutlichen Cafés tber hochklassige Restaurants bis hin zu historischen Sehenswaurdigkeiten
— hier finden Sie alles, was das Herz begehrt. Die Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel ist
optimal, sodass Sie die Stadt muhelos erkunden kénnen.

Der Kaufpreis von 690.000,00 € spiegelt die Qualitat und den Wert dieser einzigartigen



Immobilie wider. Investieren Sie in nicht nur eine Wohnung, sondern in einen Lebensstil voller
Mdglichkeiten und Erlebnisse.

Sie mochten Sich selbst von der hohen Lebensqualitat dieser Immobilie

Uberzeugen? Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie den
einzigartigen Charme Ihres mdglichen neuen Zuhauses. Fur Ihre personliche Beratung stehe
ich Ihnen gerne unter der Mobilnummer +43 664 7800858 zur Verfiigung. Ich freue mich auf
Ilhren Anruf, Patrick Lang, Roderick Scherer Immobilien GmbH.

Sie mdchten diese Immobilie finanzieren? Gerne zeigen wir lhnen in einem kostenlosen
und unverbindlichen Beratungsgesprach (vor Ort oder online) die aktuellen Mdglichkeiten am
heimischen Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fur Sie eine Vielzahl
von Banken und Bausparkassen, um fur Sie die besten Konditionen zu erreichen (Laufzeit,
Rate, Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf Ihre Bedurfnisse. Sprechen Sie uns gerne an.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m


https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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