Repréasentative 3 Zimmer Wohnung mit Balkon

Objektnummer: 1731

Eine Immobilie von AOM-IMMOBILIEN - Consulting &
Projektierung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Baujahr: 1903
Zustand: Teil_vollrenoviert
Alter: Altbau
Wohnflache: 136,98 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2
Balkone: 1
Gesamtmiete 3.526,43 €
Kaltmiete (netto) 2.570,00 €
Kaltmiete 2.947,95 €
Betriebskosten: 337,00 €
Heizkosten: 208,90 €
USt.: 369,58 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Heinrich Pichler

RG3 Immobilientreuhand GmbH
Liesingtalstral3e 107

2384 Breitenfurt bei Wien

H +43 664 1011065

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese exquisite Wohnung im 1.
Bezirk bietet Ihnen nicht nur einen atemberaubenden Stadtblick, sondern auch modernen
Komfort und stilvolles Wohnen in einer der begehrtesten Lagen der Stadt.

Die grol3ziigige Wohnflache von 136,98 m2 erstreckt sich Uber die 2. Etage eines elegant
renovierten Gebaudes. Mit zwei hellen und einladenden Zimmern, die sorgfaltig durchdacht
sind, finden Sie hier ausreichend Platz fur individuelle Gestaltung und personliche
Ruckzugsorte. Die Wohnung wurde vollstandig renoviert und prasentiert sich in einem
einladenden, modernen Design, das mit hochwertigen Materialien und stilvollem Parkettboden
ausgestattet ist.

Geniel3en Sie den Luxus, Ihre eigenen kulinarischen Kreationen in einer voll ausgestatteten
Einbauklche zu zaubern, die keine Wiinsche offenlasst. Der gro3ziigige Balkon ladt dazu ein,
die Sonne und den einzigartigen Ausblick auf die pulsierende Stadt zu geniel3en. Ob fir einen
entspannten Morgenkaffee oder ein Glas Wein am Abend, dieser Aul3enbereich wird schnell
zu lhrem personlichen Ruckzugsort.

Die Wohnung verfligt Uber zwei separate WCs, darunter ein Gaste-WC, was den Komfort flr
Sie und lhre Besucher erhdht. Das elegante Badezimmer ist mit einer Badewanne und einem
Bidet ausgestattet, sodass Sie nach einem langen Tag in der Stadt Entspannung und Erholung
finden kdnnen.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein. Ob Bus, U-Bahn, Stral3enbahn oder Bahnhof
—von hier aus erreichen Sie alle wichtigen Punkte der Stadt in kiirzester Zeit. Das bedeutet,
dass Sie nicht nur die Vorziige des urbanen Lebens in vollen Zigen geniel3en kénnen,
sondern auch die Ruhe und Bequemlichkeit des Wohnens im Zentrum Wiens.

In der Umgebung finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf bendétigen. Arzte,
Apotheken und Kliniken sind in unmittelbarer Nahe, wéahrend Schulen, Kindergérten und
Universitaten eine hervorragende Ausbildung fur Ihre Kinder oder lhre eigene Weiterbildung
bieten. Supermarkte, Béackereien und Einkaufszentren sind bequem zu Ful3 erreichbar und
machen das Leben in dieser Lage besonders angenehm und komfortabel.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Diese traumhafte Wohnung in 1010 Wien kdnnte schon bald lhr
neues Zuhause sein!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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