Sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit grof3em Balkon - Top 6/2

Objektnummer: 1937/7645839

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Karin Hattinger

AREV Immobilien GmbH
Hannesgrub Sud 6
4911 Tumeltsham

T +43 7752 85885303
H +43 6648185360

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

4910 Ried im Innkreis

2025

Erstbezug

Neubau

70,57 m2

3

1

1

1

3,91 m?

I37,oo kWh / m2 * a
0,75

375.000,00 €

220,98 €

67,04 €

35,51 €



Immobilien ;
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Top 6/2
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N PLANUNG &
BAULEITUNG
4310 Ried ik, Harvnesgrub Sad &

/ Telafon:

T e st
Immobilien  ofcgueat  wwwarevat

Name Flache Name Flache
AR Top 62 3,81 AR 188
Balkon 25,04 ] Bad 576
Kind 1041
KochenWohnen 2873
Schiafen 13,06
Vorr 868
We 202
70,54 m*

ACHTUNG: DIE OPTIONAL GEPLANTEN SANITARANSCHLUSSE KONNEN NUR NAGH
ABSPRACHE SNIT DER PLANUNG EVENTUELL DANN GEANDERT WERDEN, WENN
INIEN NIGHT HER

Haus 2_Top6i2

WA Kleinriederstralte, BA1

_ 1.0bergeschoss _M=1:100

04.04 2025



Objektbeschreibung

Wohnen, leben und genief3en im neuen Zuhause.

So werden die 20 neu interpretierten Eigentumswohnungen beschrieben, die Ihnen genau
diese Wohlfuhlfaktoren bieten. Wenn Sie nicht mehr darauf angewiesen sein wollen jeden
Monat die Miete fur Ilhre Wohnung zu bezahlen bzw. Ihnen die viele Arbeit rund um Ihr
Wohnhaus zu beschwerlich wird, dann verwirklichen Sie jetzt Ihren personlichen neuen
Lebensraum.

Das Wohnensemble zeichnet sich durch eine klare, moderne Architektur aus, welche
konsequent auf die Bedurfnisse aller Lebensphasen abgestimmt ist. Das durchdachte
Grundrisskonzept mit harmonisch aufgegliederten Raumfolgen erfillt jeden Wunsch nach
zeitgemalRem und modernen Wohnen.

Diese Eigentumswohnungen bieten Ihnen Wohnflachen von 41 m2 bis 93 m2 sowie ein bis
zwei PKW-Stellplatze in der Tiefgarage bzw. im Freien. Die zugeordneten Wohngarten sowie
Uberdachte Grol3balkone mit Blick ins Griine runden das Komplettpaket ab.

Die geforderten Eigentumswohnungen entsprechen nattrlich dem Niedrigstenergiestandard
gemal den Vorgaben des Landes Oberdsterreich.

Verzichten Sie nicht auf die Vorzlige einer charmanten Kleinstadt mit gut sortierten
Einkaufsmoglichkeiten und einer perfekten Gesundheitsversorgung. Durch die Nahe zu
beliebten Ausflugszielen ins Bergland sowie ins Seengebiet ist Ihr Kurzurlaub mit wenig
Aufwand gesichert.

Energiekennzahl: HWB-ref 38 kWh/m2a

Details zur sonnigen 3-Zimmer-Wohnung im 1.0bergeschol3 - Top 6/2:

Wohnnutzflache: ca. 70,57 m2

Raumaufteilung: Vorraum, Bad, WC, Abstellraum, Wohnen/Kochen/Essen, Schlafzimmer,
Kinderzimmer

Balkon: ca. 25,08 m2
Kellerabteil

1 PKW-Stellplatz in der Tiefgarage Nr. 2



Kaufpreis gesamt € 375.000,00

Kaufnebenkosten:

- Grunderwerbsteuer 3,5 %

- Grundbuchseintragungsgebuhr 1,1 % (sofern erforderlich)
- Kaufvertragserrichtung Notar 1,3 % zuzuglich 20 % Ust

- Barauslagen Notar +/- € 500,00 zuzlglich 20 % Ust

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf einen unverbindlichen
Besichtigungstermin mit Ilhnen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m



Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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