CHARMANTES DOPPELHAUS! Grof3zugiger Garten mit
viel Privatsphaére!

Objektnummer: 1757/346

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gertrud Sablatnig MBA

Immobilien Sablatnig
Lindengasse
8501 Lieboch

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

8054 Graz,16.Bez.:StralRgang

2017
Neubau
89,00 m2
2,50

1

2
1
1
2
417,00 m?

35,20 kWh / m2* a
0,67

460.000,00 €
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Objektbeschreibung

Wohnen im Griinen mit grof3ztigigem Garten und viel Privatsphare — charmantes Doppelhaus
in Graz-Strafl3gang!

Diese charmante Doppelhaushélfte bietet rund 89 m2 Wohnflache und einen aul3ergewohnlich
grol3en Garten mit wunderschénem Altbaumbestand. Die leicht zurlickversetzte Lage schafft
ein hohes Mal3 an Privatsphére, wahrend die Terrasse zum Entspannen einladt und den Blick
ins Grune offnet.

Schon beim Betreten entsteht ein Gefiihl von Warme und Behaglichkeit. Der hochwertige
Dielenboden durchzieht alle Wohnraume und verleiht innen eine elegante, nattrliche
Atmosphéare. Im grof3ztigigen Wohn- und Essbereich verschmelzen durch die grof3en
Fensterflachen Innen- und AuRenraum — der Garten wird Teil des Wohnraums. Die stilvolle
Einbauklche fugt sich harmonisch in das offene Raumkonzept ein und unterstreicht das
moderne Wohngefuhl. Erganzt wird diese Ebene durch einen Abstellraum, einen Schrankraum
und ein Gaste-WC.

Die offene Stiege fuhrt in die private Schlafebene. Hier erwartet Sie ein grof3ztigiges
Schlafzimmer mit weitlaufigen Fensterflachen und hellem Raumgefihl. Das elegante
Badezimmer verfugt Uber eine Glasdusche und ein WC. Ein weiteres grof3es Zimmer mit
direktem Zugang zur Terrasse bietet zusatzlichen Freiraum — ideal als Arbeitszimmer oder
personlicher Ruckzugsort.

Highlights auf einen Blick

¢ Beliebter Stadtbezirk Stral3gang, nur ca. 15 Minuten ins Grazer Zentrum

Zuruckversetzte Lage mit hohem Mal3 an Privatsphare

AulRergewdhnlich groRer Garten mit Altbaumbestand auf ca. 417mz?

Doppelcarport mit zwei Stellplatzen

Wohnflache: ca. 89 m2, Dielenboden in allen Wohnraumen

Grof3zigiger Wohn- und Essbereich (ca. 40 m2) mit gro3en Fensterflachen



Stilvolle, moderne Einbaukiiche

Offene Stiege fur ein grof3zigiges Raumgefuhl

Grol3es, helles Schlafzimmer mit weitlaufigen Fensterflachen

Harmonisches Wohnambiente mit lichtdurchfluteten Raumen

Dieses charmante Doppelhaus vereint stilvolles Wohnen, grof3zugigen Garten und viel
Privatsphare — ein ideales Zuhause fur alle, die Komfort und naturnahe Lebensqualitat in
Graz-Stral3gang suchen.

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einer ausfihrlichen Besichtigung
zur Verfigung!

Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

VERKAUF & BERATUNG:

Gertrud Sablatnig, MBA

Staatlich konzessionierte Immobilienmaklerin
Lindengasse 1/3c, 8501 Lieboch

Tel: +43/664 88 14 04 85

E-Mail: gertrud@immobilien-sablatnig.at

Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewahr. Wir durfen
darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches Nahverhaltnis
zu unserem Auftraggeber besteht. Dieses ergibt sich aus regelmafiger geschaftlicher
Verbindung. Weiters méchten wir Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach
Unterzeichnung eines Kaufanbots besteht. Eine Besichtigung ist selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos.

WICHTIGER gesetzlicher HINWEIS:



Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass wir aufgrund einer neuen EU-Richtlinie (811FAGG)
Unterlagen und Besichtigungstermine fur unsere Immobilien erst dann zusenden und
vereinbaren kdnnen, wenn Sie uns bestatigen, dass Sie Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden und unser sofortiges Tatigwerden winschen.

Des weiteren ersuchen wir um Verstandnis, dass wir geman dsterreichischer
Gewerbeordnung, sowie unserer Nachweispflicht gegenuber dem Auftraggeber nur Anfragen
mit vollstandigem Namen, Anschrift, Telefonnummer und Mail Adresse bearbeiten bzw.
detaillierte Unterlagen weiterleiten konnen.

Wir bitten um lhr Verstandnis, vielen Dank!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m



Stral3enbahn <2.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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