Zu vermieten: 1-Zimmer | gro3er Balkon | HoR3platz 25er
26er | Keine Ablose
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Objektnummer: 4808

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Donaufelder StralRe 2
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 1970
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 34,00 m?
Zimmer: 1,50
Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1
Gesamtmiete 749,00 €
Kaltmiete (netto) 749,00 €
Kaltmiete 749,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Eder

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
Billrothstrafle 31/18
1190 Wien
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Energieausweis filr Wohngebaude
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Qis. DI e

BEZEICHNUNG 1210 Wien, Donaufelder Stralie 2-4 Umsetzungsstand Ist-Zustand
Gebiude(-teil) Wohnen Baujahr 1971
Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Mutzungseinheiten Letzte Verdnderung

Strale Donaufeider Stralte 2-4 Katastralgemeinde Donaufeld
PLZ/Ort 1210 Wien-Donaustadt KG-Nr, 01603
Grundstiicksnr, 492 Seehihe 1685 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIOMEN und GESAMTEMERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STAMDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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HWBg,: Der Referenz-Helzwirmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Riumen EEB: Der Endenergiebedarf umfasst susatzlich sum Helzenergiebedart den
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera: Haushattsstrombsedart, abziighch allfalliger Endenergieertrige wnd zuziglich eines

tur, shne Berlcksichtigung alfilliger Entrige sus Wirmerickgewinnung, 2u halten. dafir notwendigen Hillsenergiebedarfs. Der Endenengiebedart entspricht jerer Ener-
WWWE: Der Warmwasserwirmebedarf ist in Abhingigheit der Gebiudekategore GAETRRe R EinpeaG derite i L Fefeperi chedart],
abs flachenbezogener Defaultwert festgelogt. fgps Dor Gesamtenargleaffizienz-Faktor ist dor Quationt sus sinerselts dem

Endenergiebedarf abzighich slifaliiger Endenergseertrige und zuzighch des dafir
wirmieheclarf iis Virluste des gablisdatse haitchen Syttems berlicksichtigt, dasy ratwendigen Hillsenergiebedarfs und andererseits einem Referens-Endenergisbedsr
zihden insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Wasmeverteilung, der Pl 20071

‘Wirmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie alifilliger Hilfserergle, PEB: Der Pr glebedarf ist der Endh bedarf einschileBlich der Varluste
HHSE: Der Haushal mbedarf ist als fchenbesogener Defaulawert festgelegt. iqallen_mGet!en.Der Primirenergiebedarf weist einen erneuerbanen (FEBuy ) und
Er entsaricht in etwa dem durchschnittlichen fischenbezngenen Strammverbrauch EANCT B IR € MEEDMET A E B ATEEE T

eines Ssterneichischen Haushalts, C0yeq: Gesamite dem Endenergiebedarf 2uzurechnenden Squivalenten

RIC: Das Referenzkdima ist ein virtusiies Klima, Es dient zur Ermitthung von Energie.  "oniendloxidembsslonen (Treibhausgase), sinschlleBlich jener flir ocketten.
kennzahlen, SK: Dy Standortklima it das resle Kima am Gebiudestandart. Disses Klimamodel|
wiurde auf Basis der Primirdaten (1570 bis 1999) der Zentralanstalt fir Metearciogie
und Geadynamd fir die Jahne 1978 bis 2007 gegeniber der varfassung aktualisiert

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden pusdtelich zum Heiz- und Warmweiser-

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierien Benutzerinnenverhaltens. Sle geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheirter Brutto-Grundfliche an.

Edeser Energleausmels entiprichi den Vorgaben der 08-Richiline & Inergieeinsparung ved Wilrmeschuts® des Osterreichisches Instibuts fir Baubechnik i Unretrong der Richtinke 30008 EU wom
19, ikai 2000 Dizer dis Gesamiesergiesiizeena von Gebduden Baw. 2048/ BALEL wom 30, Mai 2018 und des EnergieauseeisVorage-Gesetnes (EAVG). Der Ermattiunguseitraum A die Komsersioradakionen
for Primirenengie und Kohlendicoodemisiionen it fir Stronr K308 - X118-08, und & wurden dhlache Allokifionsnegein enberyiell

ArchiPHYSIK 19.0.48 - lizenziert fir BM DI Wolfgang Saiser Sei 28.12.2022



Objektbeschreibung

Zentrale 1-Zimmer-Wohnung mit grof3ziigigem Balkon in Wien Floridsdorf
- HoRplatz | 25er und 26er | Donaufelder Stral3e 2

Diese helle 1-Zimmer-Wohnung mit ca. 34 m2 Wohnflache + Balkon: ca. 7 m2, bietet effiziente
Raumaufteilung, einen grof3zigigen Balkon und angenehme Lichtverhaltnisse; ideal fur
Singles, Pendler, als Dienstwohnung. Bipa, Strock, Spar, Lidl, Regina Blumen alles in 1-2
Minuten Gehweite

Raumaufteilung & Ausstattung: KEINE ABLOSE:

Wohnflache: ca. 34 m? frisch ausgemalt

Balkon: ca. 7 m? mit Sonne am Nachmittag

Vorraum (Wohnungstur = Sicherheitstir)

Kuche mit neuem Kuhlschrank und neuem Geschirrsptler

Bad mit Dusche, WC, Waschtisch und Waschmaschine

Wohn-/Schlafraum: hell und gut geschnitten, Zugang zum Balkon

Bipa, Strock, Spar, Lidl, Regina Blumen alles in 1-2 Minuten Gehweite

Technik & Zustand

Gas-Zentralheizung fur angenehme Warme

Kunststofffenster mit guter Isolierung (ca. 2018/2019)

Warmeschutzfassade (ebenfalls ca. 2018/2019) fur bessere Energieeffizienz

Moblierung: Bad und Kiiche, Regale, TV

Diese Wohnung bietet eine gelungene Mischung aus Top-Lage, angenehmer Belichtung und
smartem Grundriss. Wer eine unkomplizierte, gut aufgeteilte Stadtwohnung sucht — sei es zur
Eigennutzung oder als Anlage — findet hier eine Giberzeugende Option



SOFORT VERFUGBAR - Mietvertrag befristet auf 3 Jahre (Option auf Verlangerung)
Monatliche Miete: Pauschalmiete gesamt: 749,00 Euro

zzgl.: Heizkosten und Warmwasser aktuell ca. 50 Euro pro Monat (werden Uber die
Betriebskosten als Akonto verrechnet)

Kaution: 2.500,00 Euro
Keine Provision!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <175m
Klinik <850m
Krankenhaus <1.400m

Kinder & Schulen
Schule <175m
Kindergarten <225m
Universitat <475m
Hbhere Schule <925m

Nahversorgung


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Supermarkt <25m
Backerei <50m
Einkaufszentrum <700m

Sonstige
Geldautomat <25m
Bank <200m

Post <400m

Polizei <875m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <600m

StralRenbahn <75m

Bahnhof <625m
Autobahnanschluss <1.325m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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