Wohnanlage Hinterbergerstral3e - ab 1.343,62 mtl.
finanzierbar*

Objektnummer: 5510/171
Eine Immobilie von IMMO-EXPERT IMMOBILIEN GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Gritsch

IMMO-EXPERT IMMOBILIEN GmbH & Co KG

Kaiserjagerstralle 1
6020 Innsbruck

T +43 676 9725659
H (+43 676 9725659)

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
6410 Telfs
2025
Neubau
49,21 m2
1

21,50 m?
4,40 m2

46,00 kWh/ m2* a
0,69

329.000,00 €
6.685,63 €



Ge
Ve PROJEKT: TELFS-HINTERBERGSTRASSE

TOP |-BAUTEIL |

WOHMNEM

NCL

" | TERRASSE |
Bl GARTEN | g9fomMe |
H 21,50 12
) " L BBSCHUNG] * ] |
L. . edscHuG 307 - - ol //
Z,
B
LAGEPLAN @
ERDGESCHOSS
2 Z1-WOHNUNG T . y
WOHNFLACHE:.......ovienn 69,21 M2 E- L4
TERRASSENFLACHE:..........9,70 M2 n
KELLERABTEIL KA I...........4L0 M2 L " N
GESAMTFLACHE:..............63,3] M2 | | _‘
GARTENFLACHE:........0veennv. 21,5 M2 f{ O & T /
F TOF 1
Fa 159
P &
S p——— ="

Hinterbergstrale




Finanzierungsberatung Schranz GmbH, Thomas Schranz
Adamgasse Fa - 6020 Innsbruck
T-M +43 660 2579567 - E thomas.schranz@infina-partnerat - W www.infina.at/fbs

Die Wohnbau-Finanz-Experten

FINANZIERUNGSBEISPIEL
Wohnhaus Telfs Top 1

OBJEKTKOSTEN EUR 342.009,50

Kaufpreis ELUR 342.009,50
Kaufnebenkosten EUR 3488497
Grunderwerbsteuver 3,50% EUR 1.970,33
EintragungsgebUhr Eigentumsrecht 110% EUR 376210
Maklerprovision 3,60% EUR 12.312,34
KaufvertragserrichtungsgebUhr inklL Treuhandschaft 2,00% EUR 6.840,19
Eigenmittel EUR -95.000,00

AUSZAHLUNGSBETRAG EUR 281.894,47
MONATSRATE ab EUR 1.343,62

Information fir Verbraucher
Der Modellrechnung Liegen folgende Parameter und Annahmen zugrunde:

Zimssatz 4,800 % paa. fix auf 15 Jabre bow. effektiver Jahreszinssatz 5,551 % p.a.; anschlefend 5,675 % p.a Sollninssatz gebunden an den EZB Leitzins. 2u zahlender
Gesamtkreditbetrag im Sinne des HIKnG EUR EUR 775.480. Die Ermittlung des effektiven lahreszinssatzes erfolgie mit folgenden Parametern: Ridczahlung in

540 monatlichen Pauschalraten; Vermitthungswergdtung in Hihe von 8.940,00 EUR; Grundbuchseintragungsgebihr EUR 4.276,80; Schitrgebibr EUR 99,00,
Beyrkundungsgebihe EUR 500,00, Legitimationsentgelt p.P EUR 25,00; Entgelt Bonitatsauskunft pP, EUR 30000 Kreditvermittler INFINA Credit Brokes GibH

Bei den vorliegenden informationen hamdelt es sich nicht un eine Buropaische Standardinformation fir Kredite (ESIS Merkblatt) gemdf 5 8 Hypothekar- und
Immabilienkreditgesetz (HIKrG) und auch urm kein verbindliches Angebot im Sinne des §12 HIKFG. Bitte bericksichtigen Sie, dass dieses Finangierungsbeispiel eine
persinliche Beraturg nicht ersetzen kann und die angelideien Konditionen dnderbar sind. Der Zinssatz und die monatliche Rate sind bonitatsabhangig und kénnen
erst nach elngehander Prifung durch das Kreditinstitut festgelegt werden. Zum fetzigen Zeitpunkt ist die Hohe der Kosten Im Zusammenhang mit dem Kredit nech
nicht im Detail bekannt. Sofermn sonstige Kosten anfallen, die der Antragsteller im Zusammenhang mit dem Kreditwerirag zu tragen hat, erhaht sich der effektive
Jahreszinssatz.

Himweis: Ein Kradit kann durch ein Kreditinstitut nicht gewdhet werden, wenn des Kreditgeber nicht imstande ist, aine Kreditwirdigkeitsprifung vorzunehmen, weil sich
der Verbrawcher weigert, die fur die Prifung seiner Kreditwirdigkeit erforderlichen informationen oder Nachwelise worzulegen.
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Finanzierungsberatung Schranz GmbH, Thomas Schranz
Adamgasse Fa - 6020 Innsbruck
T-M +43 660 2579567 - E thomas.schranz@infina-partnerat - W www.infina.at/fbs

Die Wohnbau-Finanz-Experten

Finanzierung: Auszahlungsbetrag 281.894,47 EUR

Modellrechnung Tilgungsplan einer Finanzierung:

Riickzahungsmodall: tigend (Pauschalrate), Laufzeit 45 ke, Tinssaty 4,800 % p.a. fix auf 15 Jabre; anschiiefiend Zinssatz 5,675 % pa variabsl

Diatum Rate Tilgung Tinsen Salde
0013024 134382 155,42 L8800 FPEB44.38
.00 2024 AESENH 156,24 TIET38 20648813
0.03.2024 134368 156,87 LE6.TS 19653126
Q042024 1343.62 157,50 1.886,13 2REITITT
052024 124362 15813 1185.50 965,64
L0602 138362 154.76 118485 19605688
0.07.2024 L3436 159.3% LB4.73 IW55T 48
MOE2024 134362 0,03 183,59 2PE.TITAS
0092024 (SR w047 LEBLEE 29557478
02024 134362 161,32 vgzH 295.415, 46

o1n.2024 1343.67 L6 118166 95.253,50
OLIZ.2024 134362 62,61 80 29509089
L2 2025 1612347 F002.0% 1120,68 293.08811
OLR2.2026 1612347 2,100,065 Wozza 290.787.04
oa2.zn2? 1612347 22045 [eh ] 268.782.88
QL2028 1612347 232,32 138015 20447055
L2024 1612347 £425,7% 1369768 FB4.044.T7
01122030 16.123,47 254482 13578,65 28149574
0112203 1612347 2665.70 13.453,77 ITRAI0ZA
01122032 1612347 2.800.70 332277 27602954
12,2033 G123 4T 2533013 1318534 Inona
D223 1612347 20823 3040,18 10000
OLZZ2035 1612347 323356 12.88%% 264.775,55
QL2035 1612347 3392.23 1273124 26336332
0122037 1612347 3.556,68 1256479 IEREM. 64
01122038 16.123,47 37333 12.3%0,16 25609133
0U2.2039 178780 334042 .4478 B[2I50.9
0112.2040 178760 3.535,00 M.252.6 249215, 91
o112 204 1nraLe ERENT 14.046,69 4547500
OLIz.2042 e 395882 BEETY 24151818
OLZ2043 1n7are 4.167,42 135789 37.326T7
OL12.2044 1786 443345 13.354.16 Z32AviER
DLIZ.2045 177876 ABFLT0 130757 EBFNET
01122048 1778780 495499 a6 TI136,63
01122047 178780 525419 1253341 AwEZ AL
01122048 178761 5.540.25 12.227,36 2242219
OLIZ 2045 1rEne 58843 N903,48 206.538,06
012.2050 nrara 6.226,88 580,73 2003NM8
o205 1nTare 65E9,5% niFa.m 9359
oL22052 1.Tare 6597343 EMI7 B4 TAE G
OLNZ2053 17788 TITR.463 10.407.97 17%.348,52
o112 2054 1778761 7B0%,4% 2978, 171559,03
OLIZ 2055 1778781 826437 95237 163,294, 64
OLIZ 2054 17786 874579 9.041,B1 154.548,84
01122057 17818 9.255,23 8532,38 145.293,61
OLI22058 1nrara 794,34 799325 3549927
OLIZ 2058 1n7are 036484 TAIZI4 125.034,41
0112.2060 17786 W0.AE, &1 G900 144145, 80
L2081 1n.7ar.a N.407.53 £160.08 102.558.27
a1z 2042 1778761 263,66 5.503,94 90.274,41
0122043 17.787.61 299913 4.788,43 7727543
01122064 1778761 1375638 40323 41.519,05
OLIZ 2065 178780 .557,68 3.229.93 48948137
D12 2068 nrara 15.405,48 2.381,95 335551
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Finanzierungsberatung Schranz GmbH, Thomas Schranz
Adamgasse Fa - 6020 Innsbruck

T-M +43 660 2579567 - E thomas.schranz@infina-partnerat - W www.infina.at/fbs

Diatum Rate
012.2047 177876
D12 2048 17.787.6

T15.480,23
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Tilgung
16303,03
725268

297.000.00

INFINA¢

Die Wohnbau-Finanz-Experten

Zinsen Saldo

1.484 57 M52 48

534,53 000
A78 480,23
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Objektbeschreibung

Neubauprojekt in sehr sonniger und bester Wohnlage im begehrten Ortsteil Birkenberg bringt
eine hervorragende Wohnqualitat innerhalb des Siedlungsgebietes.

11 Neubauwohnungen entstehen in Qualitdtsbauweise. Hochwertiger Wohnraum mit
bewahrten Ausstattungen, samt Wahlmaoglichkeiten bei den Materialien.

Die Lage, leicht erhéht mit stdlicher Ausrichtung, ganztags sonnig und mit sehr schénem
Ausblick, ergibt ein besonderes Wohngefthl.

Grof3zugige Balkone und Terrassen, Privatgarten im Erdgeschoss runden das Angebot ab.

Die Tiefgarage mit den Personenliften gewahrleistet nicht nur zeitgeméfRen Komfort, sondern
auch barrierefreie Zugénge zu allen Bereichen.

Wenn Sie auf der Suche nach einer Immobilie in Tirol sind, dann schauen Sie sich die
Wohnung im Erdgeschoss in 6410 Telfs an. Diese Wohnung befindet sich in einem modernen
Gebaude und bietet einen Garten, einen Balkon und einen wunderbaren Ausblick auf Berge
und Ferne. Die Wohnung hat eine Flache von 49,21 m?, Ful3Bbodenheizung, Zentralheizung,
Personenaufzug, Tiefgarage, Luftwarmepumpe und ein Flachdach.

Die Wohnung ist mit Dielen, Fliesen und einer Ful3bodenheizung ausgestattet und das
Flachdach sorgt dafirr, dass die Wohnung bequem beheizt werden kann. Der Personenaufzug
und die Tiefgarage sorgen dafir, dass Sie einfach und bequem zu Ihrer Wohnung gelangen.
Die Luftwarmepumpe sorgt daftir, dass Sie auch im Winter eine angenehme Warme geniel3en
konnen.

Die Wohnung befindet sich in einer sehr guten Lage mit einer sehr guten Verkehrsanbindung.
In der Nahe gibt es einen Arzt, eine Apotheke, eine Schule, einen Kindergarten, einen
Supermarkt und eine Backerei. Sie werden sich also nie weit von allem entfernt fiihlen.

Insgesamt ist diese Wohnung eine tolle Gelegenheit fir jeden, der eine Immobilie in Tirol
kaufen mochte. Mit ihrer schénen Ausstattung und ihrer ausgezeichneten Lage ist sie eine
Investition, die lhnen viele Jahre Freude bereiten wird.

*unverbindliches Finanzierungsangebot im Expose**



*Nahere Informationen im Expose*

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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