Wohnanlage HinterbergerstralRe - Wohnung ab 1.370,77 €
mtl. finanzierbar*

Objektnummer: 5510/172
Eine Immobilie von IMMO-EXPERT IMMOBILIEN GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Gritsch

IMMO-EXPERT IMMOBILIEN GmbH & Co KG

Kaiserjagerstralie 1
6020 Innsbruck

T +43 676 9725659
H (+43 676 9725659)

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
6410 Telfs
2025
Neubau
50,00 m2
1

101,00 m2
4,40 m2

46,00 kWh/ m2* a
0,69

339.000,00 €
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Finanzierungsberatung Schranz GmbH, Thomas Schranz
Adamgasse Fa - 6020 Innsbruck
T-M +43 660 2579567 - E thomas.schranz@infina-partnerat - W www.infina.at/fbs

Die Wohnbau-Finanz-Experten

FINANZIERUNGSBEISPIEL
Wohnhaus Telfs Top 2

OBJEKTKOSTEN EUR 347.500,00

Kaufpreis ELUR 347.500,00
Kaufnebenkosten EUR 35.445,00
Grunderwerbsteuver 3,50% EUR 12.162,50
EintragungsgebUhr Eigentumsrecht 110% EUR 3.822,50
Maklerprovision 3,60% EUR 12.510,00
KaufvertragserrichtungsgebUhr inklL Treuhandschaft 2,00% EUR 6.950,00
Eigenmittel EUR -95.000,00

AUSZAHLUNGSBETRAG EUR 287.945,00
MONATSRATE ab EUR 1.370,77

Information fir Verbraucher
Der Modellrechnung Liegen folgende Parameter und Annahmen zugrunde:

Zimssatz 4,800 % pa. fix auf 15 Jabre baw. effektiver Jahreszinssatz 5,550 % p.a; anschliefend 5,675 % p.a. Sollzinssatz gebunden an den EZB Leitzins. Zu zahlender
Gesamtkreditbetrag im Sinne des HIKrG EUR EUR 791146, Die Ermittlung des effektiven Jahreszinssatzes erfolgte mit folgenden Parametern: Rickzahlung in

540 monatlichen Pauschalraten; Vermitthungswergltung in Hihe von 9.090,00 EUR; Grundbuchseintragungsgebibe EUR 4.363.20; Schatzqebdbr EUR 49%,00;
Beyrkundungsgebihe EUR 500,00, Legitimationsentgelt p.P EUR 25,00; Entgelt Bonitatsauskunft pP, EUR 30000 Kreditvermittler: INFINA Credit Brokes GmbH

Bei den vorliegenden informationen hamdelt es sich nicht un eine Buropaische Standardinformation fir Kredite (ESIS Merkblatt) gemdf 5 8 Hypothekar- und
Immabilienkreditgesetz (HIKrG) und auch urm kein verbindliches Angebot im Sinne des §12 HIKFG. Bitte bericksichtigen Sie, dass dieses Finangierungsbeispiel eine
persinliche Beraturg nicht ersetzen kann und die angelideien Konditionen dnderbar sind. Der Zinssatz und die monatliche Rate sind bonitatsabhangig und kénnen
erst nach elngehander Prifung durch das Kreditinstitut festgelegt werden. Zum fetzigen Zeitpunkt ist die Hohe der Kosten Im Zusammenhang mit dem Kredit nech
nicht im Detail bekannt. Sofermn sonstige Kosten anfallen, die der Antragsteller im Zusammenhang mit dem Kreditwerirag zu tragen hat, erhaht sich der effektive
Jahreszinssatz.

Himweis: Ein Kradit kann durch ein Kreditinstitut nicht gewdhet werden, wenn des Kreditgeber nicht imstande ist, aine Kreditwirdigkeitsprifung vorzunehmen, weil sich
der Verbrawcher weigert, die fur die Prifung seiner Kreditwirdigkeit erforderlichen informationen oder Nachwelise worzulegen.

) PROFIM Kreditplattform
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Finanzierungsberatung Schranz GmbH, Thomas Schranz

Adamgasse Fa - 6020 Innsbruck

T-M +43 660 2579567 - E thomas.schranz@infina-partnerat - W www.infina.at/fbs

Finanzierung: Auszahlungsbetrag 287.945,00 EUR

Modellrechnung Tilgungsplan einer Finanzierung:

Riickzahungsmodall: tigend (Pauschalrate), Laufzeit 45 ke, Tinssaty 4,800 % p.a. fix auf 15 Jabre; anschiiefiend Zinssatz 5,675 % pa variabsl

Diatum
0013024
0,02 2024
01032024
Q042024
M05.2024
(062024
0.07.2024
MOE2024
(1092024
02024

ana0za
Oliz20z4
OL12.2025
OLR2.2026
oa2.zn2?
QL2028
LIZ200%
01122030
0112203
122032
12,2033
D223
OLZZ2035
QL2035
0122037
01122038
OLI22039
012.2040
oiz.204
OLIz.2042
OLZ2043
OL12.2044
DLIZ.2045
OLIZ3048
0122047
01122048
OLIZ204%
012.2050
o205
oL22052
OLNZ2053
01122054
OLIZ 2055
OLIZ 2054
12,2057
OLI22058
OLIZ 2058
0112.2060
L2081
0Lz 2042
0112 2043
OL1Z. 2064
OLIZ 2065
D12 2068
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Rate
1.370,77
139077
137077
137077
130,77
130,77
13T
13mT7
131,77
1.370.77
137077
1.370.77

1644920
1644920
1644920
16.449.20
1644920
1644920
1644920
1644920
1644920
1644920
1644920
1644920
1644920
16484920
18.146,95
18144,95
12.146,95
13144,95
1814495
1814495
18746.95
18.1446.95
T8.1446,95
18144.95
13.1446,95
1814495
1814495
1814495
1314495
18.144,95
1814495
1814495
T8.146,95
18.144,95
1814495
18.144,9%
1814495
18.144,95
18.144,95
1814495
131446,95
18.144,95

Tilgung
BETY
B540
164,04
160,58
181,32
1857
6Zed
Wizar
18392
4,57
165,23
587
204325
21425
2.248,6%
2.35%.04
2474,7%
2.5%5,23
2783463
2.857.28
259747
344,58
3.298,88
J.460.74
3.630,58
3.808.73
3.407,90
360641
3.876,48
403,79
4.274,05
452300
4,756,498
5.065.2%
5.340,34
5.672,58
003,00
8352467
&722.72
n43
T.528.72
196726
843135
awrzar
FA4ZT
99920
10.574.25
119020
NE4z,02
12.531.82
13.261,7%
14034 28
HASLTE
15.716,8%

INFINA

Die Wohnbau-Finanz-Experten

Tinsen
1.2312,00
LA
110,73
121009
120944
120880
1.208 15
1.207.50
1.204,85
1,206,159
1.105,53
1.204,87
14.405,55
4,305,869
14.200.50
14.0%0,16
1357440
13.652.96
13.725.57
13,5992
12450
13.304,62
135032
Z.788.44
2.8, 62
1264047
MTR05
14.540,54
14.330,47
14008 15
1BATLF0
13.623,94
13.360,47
1308166
1278481
1247437
1214395
T, 2e
N.d424,24
N.032.44
WEIEI3
WIFE7
FIE4D
9.224,48
BT04.75
BI54,74
157270
£.956.75
6.304,73
560514
4 885,16
ATZET
3.295,8
2.430,07

Salde
AN
302 4E1.E3
I0R5NTY

FHrIsm
I2159,79
302037 EF

IMaTsa

3NLIN.R4
IM.S48.03
300.383.45
2B
IO05233
299.00%,08
196.545,57
274,606, B8
272257 B4
209,783,049
2ETIRAET
F34.46318
ZBLA05, 70
7840841
17546384
TLI6A, RE
BEETOAID
65.073.63
FE1I64. B9
15755679
254.250.58
25043409
24639530

AR5
B1SEI

2328075
22774647
22238613

6355
0TSS5
204357 67
191463506
052085
8299213
175.024 67
B4.591 52
157.671,04
1B 226,84
138.234,63
07.662,38

11647218
104.630,15
PLO9E 34

TB.E14,55
A4 B0
4995049

3423341



Finanzierungsberatung Schranz GmbH, Thomas Schranz
Adamgasse Fa - 6020 Innsbruck

T-M +43 660 2579567 - E thomas.schranz@infina-partnerat - W www.infina.at/fbs

Diatum Rate
012.2047 1814495
D12 2048 1814495

46,47
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Tilgung
HA3230
Tam,22

303.000.00

INFINA¢

Die Wohnbau-Finanz-Experten

Zinsen Saldo

151458 1740122

54573 000
AEE 1649
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Objektbeschreibung

Neubauprojekt in sehr sonniger und bester Wohnlage im begehrten Ortsteil Birkenberg bringt
eine hervorragende Wohnqualitat innerhalb des Siedlungsgebietes.

11 Neubauwohnungen entstehen in Qualitdtsbauweise. Hochwertiger Wohnraum mit
bewahrten Ausstattungen, samt Wahlmaoglichkeiten bei den Materialien.

Die Lage, leicht erhéht mit stdlicher Ausrichtung, ganztags sonnig und mit sehr schénem
Ausblick, ergibt ein besonderes Wohngefthl.

Grof3zugige Balkone und Terrassen, Privatgarten im Erdgeschoss runden das Angebot ab.

Die Tiefgarage mit den Personenliften gewahrleistet nicht nur zeitgeméfRen Komfort, sondern
auch barrierefreie Zugénge zu allen Bereichen.

Diese Immobilie ist ein wahres Juwel und bietet eine einzigartige Kombination aus Komfort und
Lebensqualitat. Sie befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Lage in 6410 Telfs in Tirol
und ist nur wenige Gehminuten von zahlreichen Annehmlichkeiten entfernt.

Die Wohnung ist im Erdgeschoss gelegen und bietet einen atemberaubenden Blick auf die
Bergwelt.

Sie verfugt Uber einen Garten und eine Terrasse, die einen wunderbaren Ausblick bieten. Die
Wohnung verfugt Gber Dielen, Fliesen und einen Personenaufzug, eine Tiefgarage, eine
Luftwdrmepumpe, einen Fahrradraum und ein Flachdach.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung mit dem Bus kénnen Sie schnell in die Stadt
gelangen. In unmittelbarer Nahe befinden sich ein Arzt, eine Apotheke, eine Schule, ein
Kindergarten, ein Supermarkt und eine Backerei.

Die Wohnung ist eine einmalige Gelegenheit und bietet Ihnen ein unvergleichliches
Wohngefiihl. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um dieses unglaubliche Angebot zu nutzen!

*unverbindliches Finanzierungsangebot im Expose**



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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